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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ CZESCI WSPOLNYCH
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wraz z
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Zyczymy zadowolenia z nowego mieszKkania!
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Szanowni Mieszkancy!

Gratulujemy zakupu nowego mieszkania, cieszymy sie, ze zdecydowali sie Panstwo na wybor
mieszkania w zrealizowanym przez nas budynku przy ul. Omulewskiej 26 w Warszawie. Mamy nadzieje,
ze we wilasnym M spedzicie Panstwo najmilsze chwile swojego zycia. Aby to Panstwu ufatwi¢, a jednoczesnie
pomdc unikngé przykrych sytuacji i awarii pragniemy przekazaé kilka praktycznych uwag dotyczacych
eksploataciji lokalu mieszkalnego jak rowniez obowigzujgcych zasad korzystania z czesci wspolnych.

Celem niniejszej instrukcji jest zapoznanie Panstwa z zasadami utrzymania lokalu w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajgcym ciagtos¢ rekojmi, zasadami bezpiecznej i prawidiowej eksploataciji. Przed
przystgpieniem do uzytkowania nalezy zapoznac sie z trescig niniejszej instrukgji.

Warunki ogoélne uzytkowania lokali mieszkalnych:

Lokale mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzgdzeniami technicznymi powinny by¢
uzytkowane zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 roku w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,
poz. 836).

Niniejsza instrukcja stanowi wybor najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwacji w odniesieniu
do lokali mieszkalnych i budynku przy ul. Omulewskiej 26 w Warszawie.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajgcy:

e zachowanie wymogdéw bezpieczenstwa;

¢ utrzymanie wymaganego stanu technicznego;

e utrzymanie wlasciwego stanu higieniczno-sanitarnego;

o prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym lokalu (np.
instalacji elektrycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, przewoddéw wentylacyjnych).

Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien byé zgodny
z zatozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzagdzen oraz zapewnia¢ ochrone elementéw
budynku i jego wyposazenia, a takze zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw
innych lokali korzystajgcych z tych instalacji.

W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

e zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem;

o wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania;

o likwidowa¢ przecieki z instalacji niezwtocznie po ich pojawieniu sig;

e dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i wyposazenia lokalu;

e informowaé Zarzadce Budynku o wszelkich uszkodzeniach w czesciach wspdlnych, a w szczegdlnoéci
0 uszkodzeniach instalacji i urzgdzen.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zakiécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzeh nalezy
niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie

bezpieczenstwa osbéb lub mienia albo skazenie srodowiska.

Naprawa uszkodzeh w budynku, spowodowanych przez wtasciciela lub osoby korzystajgce z lokalu
znajdujgcego sie w tym budynku, bedg obcigza¢ wytgcznie wtasciciela lokalu.
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1.

Uwagi ogélne uzytkowania lokali mieszkalnych.

Wykonawstwo robét wykohczeniowych we wilasnym zakresie odbywa sie na wylgczny koszt
i odpowiedzialno$¢ przysztego wiasciciela. Inwestor zaleca wiascicielom ubezpieczenie mieszkania
od odpowiedzialnosci cywilnej na czas wykonywania robét wykonczeniowych.

Wykonanie zmian i przerobek budowlanych w lokalu, bgdZz w zakresie instalacji sanitarnych
i elektrycznych powoduje utrate rekojmi na element lokalu, w ktoéry nastgpita ingerencja oraz elementy,
ktérych poprawne dziatanie jest uzaleznione od niego.

Zmiany sposobu uzytkowania, zmiany uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji
i urzadzen, zabudowa instalacji wspdélnych przebiegajgcych przez lokal uniemozliwiajgca w sposob
prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii sg niedopuszczalne.
Wszelkie roboty w powyzszym zakresie wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji
autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci, a w niektoérych przypadkach rowniez zgody wtasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku wymaganej akceptacji
wiasciciel ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.
Wykonywanie robdt naruszajagcych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. Sciany, wience, stropy) jest
zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujgce ingerencje w elementy konstrukcyjne, elewacje
(np. zabudowa balkonéw, taraséw), czesci wspdlne wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej
akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci, a w niektérych przypadkach rowniez zgody
wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku wymaganej
akceptacji wiasciciel ponosi petng odpowiedzialno$é za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania
prac.

Wszelkie szkody, wyrzadzone przez wiasciciela, jego pracownikéw, czy dziatajgcych na jego zlecenie
firm, zarébwno w samym lokalu, lokalach oséb trzecich jak i w czesciach wspdinych budynku, obcigzaja
wtasciciela lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej.

Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzgdzen wbudowanych w lokalu odpowiada wtasciciel lokalu.
Za niewfasciwe uzytkowanie uwaza sie ingerencje w utozone pod tynkiem trasy kabli elektrycznych
oraz zmiany w przebiegu tras, przerdbki zamontowanych przy pionach zawordw, tréjnikow
kanalizacyjnych itp. Kazda ingerencja w zamontowane zgodnie z projektem, instalacje sanitarne i/lub
elektryczne, powinna sie¢ odbywal¢ za zgodg administracji i byé wykonana przez uprawnionego
instalatora.

W pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, WC, kuchnia), przed potozeniem ptytek nalezy wykonac¢
powlokowsg izolacje przeciwwilgociowg w technologiach dostepnych na rynku, zgodnie z instrukcjami
poszczegolnych producentow.

Usuwanie odpaddéw materiatéw ptynnych (np. farby, lakiery) do kanalizaciji jest zabronione. Powyzsze
materialy nalezy usuwa¢ do wyznaczonych i wskazanych przez administratora pojemnikéw.
Wylewanie do kanalizacji, zarowno w lokalu jak i w garazu, substancji zrgcych i agresywnych,
sktadnikéw materiatédw wigzacych (cement, zywice epoksydowe, utwardzacze, itp.), a takze gruzu
budowlanego jest zabronione. Usuwanie wszelkich odpaddéw budowlanych z terenu obiektu jest
mozliwe wytgcznie w porozumieniu z Zarzgdcg Budynku.

Nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na mozliwos¢ tatwego uszkodzenia powtok malarskich, okfadzin,
tynkdw wewnetrznych lub zewnetrznych przy transporcie materiatdbw budowlanych, mebili,
wyposazenia, itp.

Pomieszczenia oraz urzgdzenia przeznaczone do wspodlnego uzytkowania mieszkancoéw (np.:
Smietnik, zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy, szachty instalacyjne) powinny byc¢
utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajgcym
uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploataciji.

W lokalach znajdujg sie szachty z instalacjami kanalizacji sanitarnej i wentylacji. Zabrania sie
rozkuwania szachtéw instalacyjnych i dokonywania zmian wewnatrz szachtéw. Moze to spowodowaé
zaktdcenie funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie, co spowoduje utrate gwarancji
i rekojmi na element, w ktérym nastgpita ingerencja.
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e Zabrania sie wykonywania zmian, przerébek w instalacjach sanitarnych bez uzyskania pisemnej
akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci. W szczegdlnosci instalacji kanalizacyjnej
i wodnej nie wolno wkuwa¢ w murowane s$ciany miedzylokalowe lub elementy Zelbetowe (Sciany,
stupy, stropy) ze wzgledoéw konstrukcyjnych i akustycznych. Wkuwanie instalacji w $cianki dziatowe
moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Za skutki wynikte z w/w dziatan odpowiada wytgcznie
wiasciciel lokalu.

o Materialy niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na tarasach, balkonach, boksach
rowerowych, miejscach postojowych w garazu oraz w czesciach wspoélnych nieruchomosci.

o Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegolnosci rozumie sie miedzy innymi:

— gazy palne,

— ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 55°C,

— materiaty wytwarzajgce w zetknieciu z wodg gazy palne,

— materiaty zapalajgce sie samorzutnie na powietrzu,

— materiaty wybuchowe i pirotechniczne,

— materialy ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzaciji,
— materiaty samozapalne.

o Do wykanczania lokalu we wtasnym zakresie nalezy uzywa¢ materiatéw posiadajgcych dokumenty
potwierdzajgce dopuszczenie do stosowania w budownictwie.

o Wszelkie przerébki dokonywane w lokalu sg wykonywane wytgcznie na odpowiedzialnos¢ wiasciciela
lokalu. Zaréwno Inwestor, jak i Generalny Wykonawca nie sg zobowigzani do akceptacji
przedtozonych projektéw zmian i nie biorg za nie odpowiedzialnosci.

o Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu wiasciciel ma obowigzek zgtosi¢ do Zarzadcy budynku
w formie np. rysunkoéw, opisow, zdjec itp. i uzyskac zgode.

o Wiasciciel wprowadzajagc w okresie rekojmi zmiany aranzacyjne $cian dziatowych, zmiany w
instalacjach wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt wylgczenia tych elementéw spod ochrony
rekojmi i praw z niej wynikajgcych.

2. Opis ogolny budynku.

Budynek sredniowysoki, skfadajgcy sie z 9 kondygnacji nadziemnych mieszkalnych oraz 2
kondygnaciji podziemnych, na ktérych miesci sie parking podziemny oraz pomieszczenia techniczne i boksy
rowerowe w przestrzeni hali garazowej oraz w wydzielonych zespotach.

Wstep os6b niepowotanych na teren przynalezny do budynku uniemozliwiajg furtki wejsciowe objete
systemem kontroli dostepu — wejscie gtéwne od ulicy Omulewskiej, od ul. Grochowskiej (okolice sklepu Lidl)
oraz od strony potudniowe;.

Budynek posiada 2 klatki schodowe i 4 trzony windowe. Na poszczegdlnych kondygnacjach znajduje
sie od 6 do 9 mieszkan przypadajgcych na kazdg klatke schodowg. Wszystkie mieszkania (z wyjatkiem
parterowych od strony pin.) posiadajg balkony lub tarasy.

Budynek ma dach ptaski z attykg. Elewacje wykonano czesciowo jako tynkowane biate oraz
czesciowo jako wykonczone ciemno szarym tynkiem ozdobnym z motywem cegly w systemie Baumit.
Zastosowano pasy przyokienne pokryte tynkiem ozdobnym z motywem cegty lub z ptytami typu Albond z
motywem drewna (w zaleznosci od gtéwnego koloru elewaciji).

W lokalach mieszkalnych zastosowano stolarke okienng PCV (Oknostyl) okleinowang od strony

elewacji na kolor ciemnoszary, o parametrach termicznych i akustycznych zgodnych z wymogami projektu
oraz drzwi wejsciowe antywtamaniowe (LaPorte).
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Usytuowanie budynku wzgledem budynkéw istniejacych i projektowanych na sasiednich dziatkach
zapewnia nastonecznienie okien w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w sposdb zgodny
z przepisami Prawa Budowlanego.

Garaz podziemny na 139 miejsc parkingowych, dostepny z klatek schodowych i wind. Wjazd i wyjazd
z garazu usytuowany jest w bryle budynku, od strony ul. Omulewskiej. Garaz znajduje sie na dwéch
kondygnacjach podziemnych, oddzielonych bramg ppoz. na rampie pomiedzy kondygnacjami -1 i -2. Na obu
poziomach wydzielono boksy rowerowe przy miejscach postojowych. Pod stropem garazowym poprowadzono
instalacje.

Budynek zostat wyposazony w wydzielone pomieszczenia techniczne — na poziomie -1 sg to
odpowiednio: przytagcze wody, pomieszczenie wezita, rozdzielnia elektryczna, centrala teletechniczna,
pomieszczenie gospodarcze dla ekipy sprzatajgcej, a na poziomie -2: pomieszczenie studni schtadzajgcej,
pomieszczenie separatora oleju.

Jest jeden Smietnik jako obiekt wbudowany w bryle budynku, z wejsciem od strony wewnetrznego
dziedzinca. Smietnik zaopatrzony zostat w kratke $ciekowa, wentylacje mechaniczng, kran ze zlgczka,
oswietlenie, podioga i $ciany wykonczone gresem. Dostep dla smieciarek zapewniono od strony drogi
wewnetrznej.

Wykonczenie przedsionkdw, holi wejsciowych, klatek schodowych i korytarzy: posadzki, stopnie
i podstopnice wylozone sg ptytkami ceramicznymi, Sciany wykonczone sg tynkiem gipsowym i malowane
farbami w kolorach zgodnie z dokumentacja.

Piony instalacyjne zostaty zabudowane drzwiami z zabudowy meblowej wg projektu wnetrz,
wyposazonymi w zamki meblowe. Ptyty zostaty zabezpieczone ognioochronie w systemie SIKA PYROPLAST
WOOD T do klasy B-s1,d0. Powloke nalezy sprawdzaé przynajmniej raz na 12 miesiecy. W przypadku
uszkodzen powtoki ubytki nalezy uzupetni¢ poprzez malowanie uszkodzonych powierzchni.

Balustrady klatek schodowych wykonane sg ze stali malowanej na kolor szary (RAL7016).

Drzwi wejsciowe do budynku /klatka A i B/ zostaly wyposazone w system kontroli dostepu. Panel
wideodomofonu (FERMAX) zamontowano bezposrednio przy drzwiach wejsciowych. Dostep do
budynku/lokalu umozliwia brelok zblizeniowy oraz indywidualny kod dostepu.

Na parterach w przedsionkach zamontowane sg skrzynki na listy firmy TEIRA oraz wpuszczone
w posadzke wycieraczki.

Wykonczenie mieszkan: drzwi wejsciowe do mieszkan — antywltamaniowe, okfadziny z ptyty MDF,
posadzki wykonczone szlichtg cementowg; na scianach i sufitach tynki gipsowe, w pomieszczeniach
sanitarnych $Sciany tynkowane na ostro, okna PCV, nawiewniki okienne i/lub $cienne Brookvent, parapety
wewnetrzne z konglomeratu.

Wykonczenie balkonéw: na posadzce sg potozone plytki gresowe antyposlizgowe i mrozoodporne,
balustrady — azurowe z stalowych profili zamknietych, ocynkowane, malowane proszkowo. Na elewacji
potudniowej i zachodniej przody balustrad dodatkowo zabudowane ptytami petnymi ALBOND.

Uwagi ogdine uzytkowania i czyszczenia posadzek z gresu:

Do czynnosci konserwacyjnych nalezy okresowe uzupetnianie fug. Duza intensywnos$¢ uzytkowania
moze prowadzi¢ do miejscowych ubytkéw fug. Ubytki nalezy niezwtocznie uzupetni¢. Niewypetnione ubytki
mogg z czasem prowadzi¢ do uszkodzenia ptytek (wyszczerbienia, odspojenia).

Nie wolno uzywac produktéw zawierajgcych kwasy.
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Nie dopuszczaé, aby nadmiar wody sptywat po policzkach schodéw, czy balustradach schodowych.

Nalezy zwraca¢ szczegodlna uwage na czystosé, aby nie dopuszczaé do porysowania gresow.

Do czyszczenia nalezy uzywadé:

o matej ilosci wody, aby nadmiar wilgoci mégt szybko odparowac z gresu;

e nie nalezy uzywac produktow, ktére zamykajg pory kamienia;

e nie uzywac srodkéw powodujgcych przebarwienia (zaleca sie sprawdzenie srodka czyszczgcego
na mniej widocznej ptytce/elemencie fugi).

3. Konstrukcja Budynku.

Czes¢ podziemng budynku zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej. Budynek posadowiono na ptycie
fundamentowej. Izolacja przeciwwodna plyty fundamentowej i $cian garazu w systemie GRACE.

Czes¢ nadziemna budynku wykonano w konstrukcji zelbetowej. Przyjeto ograniczenie ugiecia stropow
zelbetowych zgodnie z normg okreslong w Projekcie Budowlanym.

Sciany ostonowe gr 18 cm murowane z bloczkéw silikatowych piéro i wpust, od strony ul.
Grochowskiej o podwyzszonych wtasciwosciach akustycznych.

Sciany wewnetrzne miedzylokalowe gr. 18 cm murowane z bloczkéw silikatowych o podwyzszonych
wtasciwosciach akustycznych lub zelbetowe.

Stupy i $ciany kondygnacji powtarzalnych zelbetowe.

Ptyty stropowe kondygnacji mieszkalnych — Zzelbetowe. Grubo$¢ pilyt 22 cm. Biegi schodowe
i spocznikowe klatek schodowych zelbetowe.

Uwaga:
e Zabrania sie wszelkiej ingerencji w konstrukcje budynku, a w szczegélnosci wkuwania
instalacji, podkuwania elementéw konstrukcji.

4. Stolarka okienna.

W lokalach mieszkalnych zastosowano okna i okna balkonowe z profii PCV (OKNOSTYL) ze
szkleniem podwojnym lub potréjnym zapewniajgcym wymagang izolacyjno$¢ akustyczng i termiczng dla
przegrod zewnetrznych, rozwieralno-uchylne lub uchylne z mozliwoscig rozwierania serwisowego. Stolarke
okienng i okna balkonowe (w tym powiloki wykonczeniowe, zawiasy, okucia itp.) nalezy eksploatowac i
poddawac okresowej konserwacji zgodnie z zaleceniami warunkéw rekojmi. Czynnosci wynikajagce z biezacej
konserwacji (wszelkiego rodzaju regulacje, smarowanie oku¢ itp.) nie lezg w zakresie czynnosci objetych
rekojmia.

Wskazéwki dotyczace pielegnacji i konserwacji stolarki PVC:

Ewentualne zabrudzenia zaprawg murarska, tynkiem lub farbg nalezy delikatnie usungé za pomocg
wody i niewielkiej ilosci srodka czyszczgcego (tagodnego detergentu). Jezeli pozostatosci zaprawy nie
zostang usuniete, moze doj$¢ do zakiécen w funkcjonowaniu uszczelek i czesci okuc.

Okien i drzwi z PVC nie nalezy nigdy malowa¢ zadnymi farbami i lakierami. Nie mozna nanosi¢
réwniez innych warstw ochronnych.

Profile:
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Normalne zabrudzenia mogg by¢ usuwane przy pomocy letniej wody z dodatkiem ptynu do mycia
naczyn lub nieagresywnych srodkéw myjgcych stosowanych w gospodarstwie domowym. Silnie zabrudzone
profile nalezy czysci¢ specjalnym $rodkiem do czyszczenia PVC (np. COSMOFEN). Nie nalezy uzywac
srodkoéw czyszczacych i polerskich zawierajgcych rozpuszczalniki, takich jak aceton lub nitro, proszkéw do
szorowania, drucianych szczotek, $rodkoéw $Sciernych, poniewaz mogg uszkodzi¢ powierzchnie profili
okiennych i uszczelki.

Uszczelki:

Zastosowane uszczelki wykonane sg z materiatu, ktéry charakteryzuje sie duzg odpornoscig na rézne
czynniki atmosferyczne. W celu utrzymania tych wtasciwosci nalezy poddawac je nastepujgcym zabiegom
konserwacyjnym:

e regularnie przemywac letnig wodg z ptynem do mycia naczyh w celu usuniecia zabrudzen i kurzu;

e dwa razy do roku przesmarowaé powierzchnie uszczelek wazeling techniczng, olejem silikonowym
do uszczelek lub innymi specjalistycznymi srodkami stosowanymi do konserwacji uszczelek;

o w przypadku, gdy uszczelka wysuneta sie ze szczeliny mocujgcej, mozna jg z powrotem wcisngc
na przeznaczone do tego miejsce, zaczynajgc od momentu, gdzie uszczelka jest jeszcze
zamocowana (nalezy unika¢ uzywania ostro zakonczonych przyrzadéw, poniewaz moze to uszkodzi¢
uszczelke).

Szyby:

Szyby najlepiej jest my¢ w duzej ilosci letniej wody przy pomocy irchowej szmatki, w razie potrzeby
stosowa¢ ptyn do mycia szyb. Nie nalezy uzywac¢ proszkéw do szorowania i agresywnych srodkow
zawierajgcych rozpuszczalniki (mogg uszkodzi¢ powierzchnie) oraz unika¢ drapania i wycierania
zanieczyszczonymi szmatami.

Okucia:

Produkty zostaly wyposazone w wysokiej jakosci okucia, ktére gwarantujg prawidtowe ich
funkcjonowanie przez dtugi czas. Aby mogly funkcjonowac¢ niezawodnie, nalezy pamieta¢ o regularnych,
przeprowadzanych raz w roku zabiegach konserwacyjnych. Nalezg do nich:

e usuwanie zabrudzen i smarowanie ruchomych elementéw okué (mozna stosowaé wazeling
techniczng, olej okuciowy, smar lub olej maszynowy bez zawartosci zywic i kwasow).

Sprawdzanie i regulacja okué:
Okna i drzwi balkonowe wyposazone sg w wysokowarto$ciowe okucia obwiedniowe. Aby dziatanie
okuc byto trwate, nalezy przynajmniej raz w roku przeprowadzi¢ nastepujgce czynnosci konserwacyjne:

e uwolni¢ od kurzu i zabrudzen wszystkie elementy metalowe state i czesci ruchome;

e czesci ruchome oraz miejsca ryglowan nasmarowac lub oliwi¢ — zalecany jest olej lub smar o duzej
lepkosci, niedopuszczalne jest stosowanie srodkéw penetrujgcych lub wysuszajgcych (np. Penetrus)
oraz stosowanie olejéw spozywczych;

e sprawdzi¢ i w miare potrzeby dokreci¢ sruby mocujgce klamke w skrzydle. Wszystkie zaczepy
i mimosrodowe bolce zamykajgce nalezy smarowac lub oliwic¢!

Regulacje powinien przeprowadza¢ tylko wykwalifikowany personel producenta okien lub
przedsiebiorstwa zajmujacego sie montazem/serwisem. Dokonywanie regulacji przez osoby
niewykwalifikowane moze skutkowac utrata rekojmi.

Uwaga:

e Nalezy zwraca¢ uwage na staranne dociskanie skrzydta przed kazdorazowym przekreceniem
klamki w celu wtasciwego domkniecia skrzydta. Niestaranne zamykanie lub np. pozostawienie
przewodu pod drzwiami balkonowymi moze spowodowac¢ trwate zwichrowanie skrzydta.
Przekrecanie klamki ,,na sitle” pozycji okna uchylonego grozi wypadnigciem skrzydta. Z uwagi
na duze rozmiary i ciezar skrzydla zaleca sie pozostawianie skrzydet w pozycji uchylonej a nie
otwartej.
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Nie wolno uniemozliwia¢ doptywu i przeplywu powietrza przez nawiewniki do mieszkan
poprzez ich zaklejanie, blokowanie przepustnicy badz inne dziatania, poniewaz doprowadzi to
do wystapienia nieprawidtowosci w dzianiu instalacji wentylacyjnej.

Szyby okienne wykonane w technologii float, nie odpornej na zarysowanie. W zwigzku z tym
do mycia nalezy uzywaé duzej ilosci wody z dodatkiem odpowiedniego sSrodka do mycia szyb.
Unikaé drapania i wycierania zanieczyszczonymi szmatami szczegélnie w okresie roboét
budowlanych.

Nie nalezy stawac¢ na listwe w dolnej czesci ramy okien balkonowych.

Niewlasciwe uzytkowanie okien i oku¢ jest niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi.
Zabrania sie ingerencji mechanicznej w okna, w tym wkrecania wkretéw.

o .

‘ ’

Nie nalezy obcigzac skrzydfa
dodatkowym balastem.

4

Nie nalezy wkiadac zadnych
przedmiotow pomiedzy skrzydio

A

ZAGROZENIE ZRANIENIEM!
Przy domykaniu okna nie nalezy

a oScieznice. whladac reki pomiedzy skrzydto
_ a 0SCieznice.
- |
XI L% S
Podczas silnego wiatru nie nalezy Nie nalezy dodiska¢ skrzydfa okna ZAGROZENIE WYPADNIECIEM
pozostawiac otwartego okna do osceza. Z OKNA!

5. Dach.

Dachy nad ostatnimi kondygnacjami budynku zostaty wykonane jako stropodachy sktadajgce sie
z nastepujgcych warstw: izolacja przeciwwodna — 2x papa zgrzewana, izolacja termiczna z wyrobieniem
spadkow, paroizolacji. Na czesci dachu klatki A i w catosci klatki B wykonano warstwe zieleni wraz z warstwg
wodono$ng i drenazowa, na pozostatej czesci utozono zwir na warstwie geowtdkniny.

Odptyw wody z dachu zapewniony jest wpustami podgrzewanymi.

Na dachu znajduje sie infrastruktura wentylatorow, wywiewki kanalizacyjne itp. Dachy wyposazono
w instalacje odgromowg i odwodnienia przez wyksztatcone Kkoryta zakoriczone wpustami. Obstuga
i konserwacja dachow poprzez wytaz dachowy zlokalizowany w stropie klatki B. Podlegaé ona powinna
nastepujgcym zasadom:
e Zabroniony jest dostep na dach osobom nieupowaznionym.
e Na dachu moga przebywaé¢ osoby przeszkolone, posiadajgce aktualne badania wysokosciowe
i dysponujace aktualnymi szkoleniami z zakresu BHP oraz innymi przepisami wymaganymi
Polskim ustawodawstwem i przepisami.
e Nieumiejetne poruszanie si¢ po dachu moze prowadzi¢ do wypadku i uszkodzenia pokrycia
papowego.
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e Nalezy pamigta¢ o regularnym odsniezaniu dachu w sposéb uzgodniony z konstruktorem
budynku.

e Zabroniony jest montaz urzadzen w tym np.: anten satelitarnych, radiowych bez zgody
Zarzadcy Budynku budynku.

e Montaz urzadzen np.: anten za wyjatkiem sztyc i przepustéw zamontowanych przez
Generalnego Wykonawce, bedzie traktowany jako naruszenie warunkéw rekojmi. Montaz tego
typu urzadzeh wymaga odpowiedniej wiedzy, umiejetnosci i uprawnien.

o Panstwa dach wyposazono w wpusty dachowe, ktére przy panujgcych niskich temperaturach
beda zapewnialy odplyw wody z dachu. Nalezy pamigta¢ o regularnej kontroli i czyszczeniu
instalacji odwadniajacej przez osoby do tego uprawnione.

o Dachy podlegaja okresowym kontrolom zgodnie z zapisami prawa budowlanego.

6. Elewacja.

Elewacje budynku wykonano w technologii lekko-mokrej z wykorzystaniem tynkow w systemie Baumit,
w kolorach okreslonych w projekcie. lzolacje termiczng wykonano ze styropianu i wetny mineralnej
o grubosciach zapewniajgcych wymagang izolacje termiczna.

Wykonczenie elewaciji:
Elewacja pétnocna i wschodnia

e Ptaszczyzna gtébwna - elewacja lekka-mokra, tynk silikatowo-silikonowy, barwiony w masie,
drobnoziarnisty gramatura 1,5 mm, paleta koloréw Baumit 0879,

e Pasy przyokienne — tynk dekoracyjny wzmacniany silikonem z motywem cegty, kolor ciemnoszary
paleta koloréw Baumit 0893, fuga kolor 0895,

e Blendy - elewacja lekka-mokra tynk Mozaik Super Fine drobnoziarnisty gram. 1,0 mm, kolor
ciemnoszary, paleta koloréw Baumit 0892,

e Spody balkonéw - malowane farba silikonowg, kolor ciemnoszary, paleta kolorow BAUMIT 0892

Elewacja potudniowa i zachodnia

e Ptaszczyzna gtéwna - tynk dekoracyjny wzmacniany silikonem z motywem cegty, kolor ciemno szary
paleta koloréw Baumit 0893, fuga kolor 0895 gram. 1,0 mm,

e Pasy przyokienne — ptyty Albond z motywem drewna na podkonstrukcji systemowej i ptytach z wetny
mineralnej,

e Blendy - elewacja lekka-mokra tynk Mozaik Super Fine drobnoziarnisty gram. 1,0 mm, kolor
ciemnoszary, paleta koloréw Baumit 0892,

e Spody balkonéw - malowane farbg silikonowg, kolor biaty, paleta kolorow BAUMIT 0879,

Uwaga:

o Demontaz fragmentéw izolacji, wypraw elewacyjnych, a takze montaz jakichkolwiek elementéw
na elewacji jest zabroniony.

¢ Nie wolno zamurowywac istniejagcych lub wybijaé nowych otworéw okiennych.

¢ Nie nalezy przemalowywa¢ balustrad balkonéw i obrébek blacharskich na inny kolor.

o Podokienniki zewnetrzne, wykonane z blachy stalowej wymagaja biezagcego mycia/czyszczenia,
celem unikniecia zaciekéw na elewacji w czasie opadéw deszczu.

o Nie wolno montowaé na elewacji jakichkolwiek urzadzen bez wczesniejszej zgody Zarzadcy
budynku.

e Zgodnie z prawem budowlanym projektant budynku posiada prawa autorskie i wszelkie zmiany
muszg by¢ przez niego zaakceptowane.
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7. Sciany dzialowe.

Sciany dziatlowe wewnatrz mieszkaniowe wykonane sg z bloczkéw silikatowych gr. 8 i 12 cm. Sciany
dzialowe wewnagtrz mieszkaniowe nie sg elementami konstrukcji nosnej budynku (poza elementami
zelbetowymi) i w szczegdlnych przypadkach mogg zostaé przebudowane za zgodg zarzadcy budynku pod
nadzorem oséb uprawnionych. Sciany murowane miedzylokalowe zostaty wykonane z bloczkéw silikatowych
gr. 18cm o podwyzszonych parametrach akustycznych.

Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami ww. elementéw muszg by¢ wykonywane pod
nadzorem osob uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie przerdbki dokonywane w lokalu sg
wykonywane wytgcznie na odpowiedzialno$¢ wiasciciela lokalu. Zaréwno Inwestor jak i Generalny
Wykonawca osiedla nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie biorg za nie
odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu wiasciciel mieszkania ma obowigzek zgtosi¢ do Zarzadcy
budynku w formie np. rysunkéw, opiséw, zdje¢ itp., a takze otrzymaé zgode na ich wykonanie.

Uwaga:

¢ Przypominamy, w celu zapewnienia wlasciwej cyrkulacji powietrza w mieszkaniu, a co za tym
idzie sprawnego dziatlania zaprojektowanej wentylacyjnej, drzwi do pomieszczen sanitarnych
powinny byé wyposazone w otwory wentylacyjne o odpowiednim przekroju.

8. Tynkii malowanie.

Na $cianach, sufitach i stupach w lokalach mieszkalnych i na klatkach schodowych wykonane sg tynki
gipsowe maszynowe z gotowych mieszanek gipsowych produkcji Dolina Nidy. Sciany w fazienkach sg
tynkowane na ostro (podtoze pod uktadanie oktadzin ceramicznych), sufity zostaty otynkowane na gtadko.

Na scianach od strony korytarzy przed natozeniem tynkéw wykonano izolacje termiczng i akustyczng
z wetny mineralnej. W mieszkaniach numer 2, 10, 19, 28, 37, 46, 54, 62, 70, 79, 90, 97, 104, 111, 118, 125,
132 i 139 wykonano na $cianach przy klatkach schodowych i szybach windowych izolacje z mineralnych piyt
Multipor gr. 5 cm.

W przypadku planowanego montazu w ptytach Multipor lekkich obcigzen preferowanym rozwigzaniem
do tego celu sa:
e plaskie kotwy Multipor (no$nos¢ do 6 kg, w odstepach 60 cm)
e spiralne kotwy Multipor (nosnos$¢ do 3 kg, w odstepach co 60 cm)
o stelaze teleskopowe (do mocowania ciezkich elementéw przez warstwe multiporu do warstwy nosnej
muru)

Tynki gipsowe nadajg sie do pokrywania gtadzig gipsowa (sztablaturg) po przygotowaniu podtoza.
Tynki gipsowe wymagaja gruntowania, jako sktadnika systemu powtokowego i powinno by¢ dostosowane
do zastosowanego materiatu wykonczeniowego. Tynki gipsowe nadajg sie do pokrywania zaréwno powtokami
malarskimi tradycyjnymi, tapetami, tynkami dekoracyjnymi jak i farbami dyspersyjnymi i mineralnymi. Przy
naktadaniu powtok, oktadzin, ptytek itp. konieczne jest stosowanie sie do ponizszych uwag.

Przed finalnym malowaniem nalezy wykona¢ ewentualne poprawki powierzchni tynku.
Do pokrycia farbami i powlokami malarskimi nadaje sie osuszona, oczyszczona (wolna od pytéw)

i utwardzona powierzchnia tynku. Co do zastosowania rodzaju farb nie ma jakichkolwiek przeciwwskazan,
jednak w przypadku gtadzi gipsowej farby krzemianowe majg ograniczony zakres zastosowania, wzglednie
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jest konieczne wstepne przygotowanie powierzchni, zgodnie z instrukcjami producenta farby. Zaleca sie
wczesdniejsze przetestowanie farb na powierzchniach prébnych.

Tapetowanie oraz matoformatowe ptytki ceramiczne (wytwarzajgce nieznaczne naprezenia w tynku)
- stosowanie ich dopuszcza sie bez ograniczen na wszystkich typach tynkéw. Konieczne jest wstepne
przygotowanie powierzchni. Nalezy przestrzega¢ danych producenta okfadzin.

Podtoze pod ptytki ceramiczne musi by¢ suche i wolne od pytu. Nalezy dokonaé wstepnego
przygotowania powierzchni (gruntowanie) lub uszczelnienia zaleznie od stopnia narazenia na dziatanie
wilgoci. Poczatek prac zalezy takze od stopnia wyschniecia tynku.

Przed klejeniem ptytek nalezy zagruntowaé podtoze $rodkiem do gruntowania wglebnego. W
przypadku obszaru narazonego na oddziatywanie wody rozpryskowej, np. za wanng lub natryskiem, zalecane
jest zastosowanie $rodka izolacyjnego.

Klejenie ptytek wykonywane jest za pomocg gotowych klei dyspersyjnych lub mas klejgcych na bazie
cementu.

Spoinowanie ptytek wykonywane jest np. za pomocg masy fugowej. Wszystkie narozniki wewnetrzne
i spoiny styku z drzwiami, spoiny miedzy $ciang i podtoga, przejscia instalacyjne itp. nalezy zaspoinowac
materiatem trwale elastycznym np. masg silikonowg sanitarna.

Uwaga:

e W okresie rekojmi mogg w Panstwa lokalu pojawi¢ sie zarysowania tynkéw na scianach
i stropach. Sg one objawem normalnej pracy konstrukcji budynkow.

e Tapetowanie i malowanie $cian farbami wodoodpornymi lub rozpuszczalnikowymi zaleca sie
dopiero po 5 roku uzytkowania.

e Do malowania sufitow nalezy stosowa¢ wylacznie farby oddychajace np. KabeAquatex po
uprzednim przygotowaniu podtoza, wg wytycznych producenta farby.

e Zaleca sie stosowanie rozwigzan umozliwiajacych dostep do elementow typu: syfon, zawor
zamykajacy bez uszkadzania elementéw wykonczeniowych. Szczegélng uwage nalezy zwrécic
na doktadne uszczelnienie przejs¢ instalacyjnych. W wyniku nieszczelnosci przejs¢ najczesciej
dochodzi do przeciekéw wody np.: w trakcie zazywania prysznica.

¢ Na tynku wykonane zostaly naciecia dylatacyjne (np.: styku sciana — podciag zelbetowy), ktére
wypetniono masa elastyczng akrylowa. Masa ta nadaje sie¢ do malowania. Nie wolno
zaszpachlowywaé nacie¢ dylatacyjnych.

e Zarysowania tynkéw tzw. ,eksploatacyjne"”, nie podlegaja naprawie w ramach rekojmi.
Wiasciciel lokalu tego typu zarysowania winien naprawi¢ w trakcie odswiezania malowania
mieszkania.

e W przypadku zaistnienia peknieé konstrukcyjnych, po ich naprawie w ramach rekojmi tynk
podlega odmalowaniu jedynie w zakresie remontowanej $ciany ograniczonej naroznikami,
dylatacjami itp. farba w kolorze bialym ustalong z Zarzadca budynku.

9. Szlichty — podtoza pod posadzki.

W mieszkaniach wykonano podfoza pod posadzki w technologii podtogi ptywajgcej. Podtoze sktada sie
z nastepujgcych warstw: styropian akustyczny, styropian EPS 100, folii PE oraz szlichta cementowa zbrojona
widknami polipropylenowymi. Dylatacja pomiedzy Sciang a podtogg zrealizowana za pomocg z pianki
poliuretanowej.

Uwaga:
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e Ze wzgledu na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych (instalacja wodna, centralne
ogrzewanie, TV, internetowa, telefoniczna) zabrania si¢ wiercenia otworéw w szlichcie
na glebokos¢ przekraczajaca 2,5 cm. Dotyczy to réwniez progéw w drzwiach. Zabrania sie
stosowania kotkéw o dlugosci przekraczajacej 2,5 cm.

e Zastosowana ze wzgledéw technologicznych folia polietylenowa nie jest izolacja
przeciwwodna. Przed utozeniem terakoty w tazience zaleca si¢ po zaplanowaniu docelowego
usytuowania przyboréw i rozprowadzeniu instalacji wykonanie w obrebie brodzikéw i wanien
izolacji
z ,,ptynnej folii”.

e W trakcie wykonywania roboét posadzkarskich nie wolno zlikwidowaé dylatacji pomiedzy sciang
i podtoga (nalezy pozostawi¢ przerwe i zamaskowac jg np. listwa przyscienna).

e W trakcie wykonywania robét posadzkarskich nie wolno zlikwidowaé¢ nacie¢ dylatacji (nalezy
uktada¢ oktadziny podtogowe, zachowujac tagczenia elastyczne w miejscach dylatacji).

e Zabrania sie wykonywania dodatkowych s$cian dzialowych murowanych posadowionych
na szlichcie.

10. Drzwiczki rewizyjne.

W lokalach nr 10, 11, 12 w $cianach murowanych szachtéw zamontowano rewizje, ktére zapewniajg
dostep do wyposazenia instalacji wentylacji. Drzwiczki rewizyjne stuzg do przegladu i konserwaciji
zabudowanych instalacji i nalezy zapewnic¢ do nich swobodny dostep. Zabrania sie¢ zabudowywania drzwiczek
rewizyjnych.

11. Drzwi wejsciowe do mieszkan.

Wszystkie mieszkania wyposazone sg w wysokiej jakosci drzwi (LAPORTE) o podwyzszonej
odpornosci na wtamanie, odpowiednik klasy RC4. W sktad kompletu wchodzi: skrzydto drzwi metalowe,
ptaskie, obtozone ptytg MDF oraz oscieznica metalowa, lakierowana, od zewngtrz zamontowany miniportal.
Wykonczenie trudno zapalne. Samozamykacz w drzwiach ppoz. Drzwi wyposazone w dodatkowy zamek
goérny, sztywny tancuch oraz prég drewniany z uszczelka..

Drzwi wymagajg serwisowania ze strony lokatora (zgodnie z przekazang kartg gwarancyjng).
Producent stolarki drzwi wejsciowych do lokalu udziela na swoje wyroby gwarancji pod warunkiem
przestrzegania zasad poprawnego uzytkowania i serwisowania okreslonych w indywidualnej Kkarcie
gwarancyjnej przekazanej uzytkownikowi przy odbiorze lokalu.

12. Parapety.

W mieszkaniach wykonano parapety podokienne z konglomeratu Botticino gr. 3 cm. Odcienie
i uwarstwienie poszczegdlnych parapetow mogg sie rozni¢, co nie stanowi ich wady. Nalezy unikac
zarysowania powierzchni oraz zabrudzenia parapetu ttluszczem, herbatg itp. Do konserwacji uzywaé
powszechnie dostepnych srodkéw do czyszczenia bez Scierniwa.

Uwaga:

e Parapety moga by¢ obciazone maksymalnie 15 kg i nie sluzg do stawania na nich lub
do sktadowania ciezkich przedmiotow.

o Parapety nalezy chroni¢ przed dziataniem agresywnych czynnikébw chemicznych Ilub
organicznych (moga one powodowac przebarwienia).

¢ Rosliny doniczkowe muszg by¢ zaopatrzone w podstawki.
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o Konglomerat z ktérego wykonano parapety jest wrazliwy na wysoka temperature. Na parapecie
nie nalezy stawiaé goracych naczyn i innych elementéw.

o Konserwacje nalezy prowadzi¢ ogélnie dostepnymi sSrodkami do pielegnacji powierzchni
kamiennych i ceramicznych. Nie stosowaé¢ aktywnej chemii zragcej do czyszczenia parapetéw
np. ,kamien i rdza” — sSrodki te najczesciej sq przyczyna uszkodzen, wzeréw, zmatowien i
zmian w strukturze kamienia.

e Zamontowane parapety nie sg zaimpregnowane — pierwsza czynnoscig powinno byé¢ ich
umycie i impregnacja. Do impregnacji nalezy stosowaé srodki impregnacyjne (impregnaty) do
marmuru naturalnego zgodnie z ich instrukcjg uzytkowania. Srodki te sa powszechnie
dostepne w handlu w sklepach z chemig budowlang lub marketach budowlanych.

13. Balkony i tarasy.

Posadzki balkondw wykonano z mrozoodpornych, niewymagajgcych impregnacji ptytek gresowych,
antyposlizgowych Stargres w kolorze graphite na kleju elastycznym, fugi elastyczne, mrozoodporne, cokét 8-
10 cm zlicowany z powierzchnig Sciany. Plyty balkonow Zzelbetowe kotwione do konstrukcji budynku za
pomocg tgcznikow balkonowych firmy MAX FRANK. Na ptycie wykonano systemowg izolacje powlokowg
przeciwwilgociows.

Tarasy na gruncie z ptyt Certus DESIGN 40 (40x40cm) grafitowych grubosci 4cm, na podsypce,
obrzeze betonowe szare, wym. 8x20x100 cm oddziela opaske zwirowg od substratu.

Uwaga:

e Zabrania sie wykonywania otworow i kotwienia jakichkolwiek elementéw na balkonach
i tarasach z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej. Szczegdlnie wrazliwe
na uszkodzenia sg progi pod drzwiami.

o Balkony i tarasy musza byé odsniezane tak, aby nie zalegal na nich $nieg, gdyz moze to
spowodowac zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

e Do zmywania greséw nie uzywaé sSrodkéw agresywnych mogacych powodowaé zmiany
chemiczne spoiny, zalecane s3 tagodne srodki konserwujace.

e Zaleca si¢ wykonywanie przed kazdym okresem zimowym uzupetnienia i impregnacji spoin
przy uzyciu powszechnie stosowanych impregnatéw do fug.

o Styk na potaczeniu ptyty balkonowej z cokotem zostal uszczelniony masg trwale plastyczng —
silikonem. W trakcie uzytkowania ulega on zuzyciu, do obowiazku wiasciciela nalezy
uzupetnianie silikonu.

e W czystosci powinny byé utrzymywane wszelkiego rodzaju obrébki blacharskie celem
unikniecia zaciekéw na elewacji w czasie opadéw deszczu.

o Wszelkie zarysowania lakieru lub farby spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi nalezy
przed okresem zimowym zabezpieczyé antykorozyjnie.

e W okresie zimowym zabronione jest posypywanie powierzchni balkonéw i taraséw sola.

e Zakaz montazu wszelkiego wyktadzin typu ,trawy”, desek tarasowych itp. utrudniajacych
splyw wody lub zatrzymujacych wilgoé na powierzchni balkonu.

Na balkonach zastosowano balustrad zewnetrznych stalowe azurowe, na elewacjach od strony
potudniowej i zachodniej z dodatkowym panelem przednim z plyt ALBOND. Na parterach przegrody
miedzylokalowe stalowe z wypetnieniem szkiem bezpiecznym mlecznym.

Wytyczne dotyczace czyszczenia i konserwacji stali:

Konstrukcje wykonywane ze stali ulegajg zabrudzeniom i zanieczyszczeniom w codziennym
uzytkowaniu. Aby utrzymac je w czystosci niezbedna jest ich stata konserwacja.
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Do codziennej pielegnacji w zachowaniu czystodci, usuniecia nalotu osiadtego kurzu
i odciskéw palcéw mozna stosowac tagodne detergenty np. ptyny do mycia naczyn lub specjalistyczne
konserwacyjne.

Nie nalezy skroba¢, szlifowac oraz stosowac jakichkolwiek srodkéw Sciernych i aktywnych chemicznie.
Uzycie tych Srodkéw moze spowodowac nieodwracalne uszkodzenia na powierzchni balustrady. Nalezy
zwroci¢ szczegolng uwage na rodzaj srodkéw uzywanych do czyszczenia podtdg i Scian w poblizu, ktérych
znajdujg sie elementy balustrad. Srodki te mogag odpryskiwaé na elementy stalowe, nieusuniete majg
negatywny wptyw
na powierzchnie malowang, mogg spowodowac jej odbarwienia.

Nieprzestrzeganie zasad uzytkowania i konserwacji elementéw ze stali malowanej moze doprowadzi¢
do utraty rekojmi.

Uwaga:

o Balustrady czysci¢ woda z dodatkiem delikatnych ptynéw czyszczacych,

o Calkowity zakaz siadania na pochwytach balustrad.

e Rekojmia na balustrady nie obejmuje uszkodzen mechanicznych i innych czynnikéw
zewnetrznych spowodowanych uzyciem sity,

¢ Rekojmia nie obejmuje rys spowodowanych ztym uzytkowaniem balustrad.

Wytyczne dotyczace czyszczenia i konserwacji ptyt ALBOND:
Uwagi ogdlne:
e Powierzchnie nalezy my¢ wodg i tagodnym detergentem
¢ Nie nalezy zmywac powierzchni nastonecznionych, nagrzanych powyzej 40 °C, aby unikng¢
raptownego schniecia i pojawiania sie plam.
e Srodki czyszczgce powinny mieé pH pomiedzy 5-8
e Nie nalezy uzywac srodkow alkalicznych, takich jak wodorotlenek potasu, wodorotlenek
sodu/soda kaustyczna.
e Nalezy unika¢ srodkéw silnie kwasnych i Sciernych.

14. Obrébki blacharskie, parapety.

Whbudowane obrébki blacharskie wykonano z blachy powlekanej stalowej. Obrébki blacharskie mozna
okresowo my¢ wodg przy uzyciu ogolnie dostepnych preparatéw do mycia, w celu usuniecia kurzu i innych
zanieczyszczen.

Nalezy pamietaC¢ o ostroznym usuwaniu $niegu i lodu, ktéry spadajac z wysokosci moze prowadzi¢
do obrazenh i uszkodzenia mienia.

Uwaga:
¢ Nie pozostawiaj na obrobkach elementéw mogacych spas¢ z wysokosci.
o Nie pozostawiaj przedmiotéw barwigcych czy gromadzacych wilgo¢.
¢ Nie ukladaj i nie uzywaj elementéw rysujacych i ostrych.
e Parapety moga mie¢ ostro zakonczone krawedzie — zachowaj ostroznos$¢ przy ich pielegnaciji.

15. Dzwigi osobowe.

W kazdej klatce schodowej znajdujg sie dzwigi osobowe firmy ZARDOYA OTIS S.A. o udzwigu 630 kg
lub 8 0sdb i 0 udzwigu 1000kg lub 13 osob.
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Nalezy przestrzega¢ wszelkich wymagan uzytkowych obstugi i uzytkowania umieszczonych w kabinie
dzwigu, w szczegodlnosci zwracaé uwage na nie przekraczanie dopuszczalnego obcigzenia uzytkowego
dzwigu oraz zachowanie szczegdlnej dbatosci o elementy wykonczenia wewnatrz kabiny. Zniszczenia
uzytkowe
i mechaniczne nie bedg podlega¢ rekojmi. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci
w funkcjonowaniu dzwigu fakt ten nalezy bezzwtocznie zgtosi¢ do serwisu OTIS.

Wezwanie awaryjne:

W stanie alarmu, uzytkownik uwieziony w dzwigu moze potgczy¢ sie z Centrum Zgtoszeniowym, gdzie
jest automatycznie rejestrowane wezwanie awaryjne. Komunikacja za pomocg modutu GSM. Przy pomocy
zestawu gtosSnoméwigcego, centrum serwisowe przekazuje informacje o sposobie postepowania.
Jednoczes$nie podejmowana jest procedura uwolnienia uwiezionych oséb. Wszystkie wezwania przychodzgce
do Centrum Zgtoszeniowego OTIS sg natychmiast dokumentowane.

Uwaga:

e Nie wolno blokowa¢ dziatania automatycznych drzwi dzwigéw poprzez stawianie w nich
przedmiotéw, ktére uniemozliwiaja ich przesuwanie.

¢ Nie wolno zatrzymywa¢ zamykajacych sie drzwi dzwigu.

o Dzieci do lat 12 powinny korzystaé z dzwigu w towarzystwie oséb dorostych.

e W przypadku pozaru nie wolno korzystaé z dzwigéw.

16. Instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniu.

Instalacja c.o. zostata wykonana zgodnie z dokumentacjg projektowg, indywidualnymi aranzacjami
dla lokali oraz wymogami i zaleceniami producentow zastosowanych materiatow.

Zarzgdca budynku jest zobligowany do dokonywania okresowych przegladdéw urzgdzenh instalacyjnych
zgodnie z przekazang instrukcjg obstugi budynku oraz z warunkami gwarancji producentéw urzgdzen.

Czynnosci obstugowe przy instalacji centralnego ogrzewania powinny wykonywac¢ tylko osoby
posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe po uzgodnieniu z Zarzadca budynku.

Podstawg wykonania wszelkich czynno$ci konserwacyjnych i obstugowych instalacji sg instrukcje
obstugi, DTR-ki, dokumentacja powykonawcza, a takze wiedza ogdlna na temat instalacji wewnetrznych
w budynku.

Rekojmia nie obejmuje uszkodzen mechanicznych i chemicznych, uszkodzen spowodowanych
niewlasciwym uzytkowaniem urzadzen i instalacji, ignorowaniem instrukcji dotyczacych obstugi, DTR-ek
oraz jakichkolwiek nieprawidtowosci nie zwigzanych z wadg produkcyjng urzadzeh oraz zastosowanych
materiatéw.

Wszystkie urzadzenia powinny by¢ poddawane okresowym przeglgdom technicznym i czynno$ciom
konserwacyjnym w ciggu catego okresu eksploatacji rekojmi, jak réwniez po okresie rekojmi.

Instalacja c.o. jest nawodniona i wyregulowana. Piony instalacji centralnego ogrzewania znajdujg sie
w szachtach technicznych. Instalacja w lokalach jest prowadzona w warstwach posadzkowych i bruzdach
Sciennych.

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana jest z wezta cieplnego znajdujgcego sie na poziomie — 1
w garazu, przy klatce B.

Instalacja centralnego ogrzewania wykonana zostata z rur stalowych (poziomy w garazu i piony)
oraz KANtherm Push (rozprowadzenie instalacji na korytarzach i w lokalach).
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Zawory regulacyjne podpionowe umieszczone sg w garazu, przy poszczegolnych pionach.

Kazdy lokal jest podtaczony oddzielnie do pionu i posiada indywidualny cieptomierz, oraz zawory
odcinajgce i regulacyjne zlokalizowane w szachtach instalacyjnych. Przewody prowadzone sg od pionéw
do grzejnikdw w warstwach posadzki i w bruzdach. Lokale mieszkalne wyposazone sg w grzejniki ptytowe,
konwektorowe oraz grzejniki tazienkowe- drabinkowe. Kazdy grzejnik tazienkowy wyposazony jest w zawor
powrotny odcinajacy, termostatyczny z gtowicg oraz w reczny odpowietrznik (na gorze grzejnika stuzgcy do
odpowietrzenia zapowietrzonego grzejnika.

Dla zapewnienia prawidtowej wydajnosci i efektywnosci grzania nie nalezy zakrywac goérnych i dolnych
ptaszczyzn poziomych grzejnikéw lub ich obudowywac.

W celu regulacji temperatury w pomieszczeniach zastosowano zawory grzejnikowe z termostatem
wspotpracujgce z gtowica termostatyczng z blokadg temperatury (temperatura minimalna 16 stopni Celsjusza,
co wynika z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 roku). Instalacja centralnego
ogrzewania zostata zaprojektowana na temperatury normowe: mieszkania 20 stopni Celsjusza (fazienka 24 st.
C.).
) W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

o likwidowac¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu, niezwtocznie po
ich pojawieniu sie,

e dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementoéw instalacji w zakresie
obciazajacym uzytkownika,

e informowa¢ Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktéorych naprawa nalezy
do jego obowigzkow.

o odpowietrzanie instalacji centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych poprzez reczny
odpowietrznik umieszczony na grzejniku ptytowym lub tazienkowym lezy w gestii wiasciciela
lokalu,

o odpowietrzenie instalacji centralnego ogrzewania nastepuje poprzez automatyczne
odpowietrzniki umieszczone w szachtach instalacyjnych na koncéwkach pionéw. W razie
potrzeby wymiany odpowietrznika mozna dokonaé¢ poprzez zamknigcie zaworéw odcinajacych
zainstalowanych przed kazdym z odpowietrznikéw. Czynnosci te nalezg do obowigzkow
konserwatora.

e w razie awarii instalacji centralnego ogrzewania zaleca si¢ zrzut wody do studzienki
schladzajacej umieszczonej pod weztem cieplnym.

Uwaga:

e Zabrania si¢ demontazu grzejnikéw, gdyz grozi to zapowietrzeniem instalacji, a w
konsekwencji zaktéceniem pracy instalacji grzewczej.

e Zabrania sie krecenia i przestawiania zaworéw regulacyjnych zlokalizowanych w szachtach.
Instalacja ta nie wymaga konserwaciji.

e W przypadku stwierdzenia przecieku lub koniecznosci odciecia instalacji nalezy zamknagé
zawory odcinajace znajdujace si¢ w szachcie przy pionach CO na zasileniu i powrocie
instalacji.

e Zabrania si¢ spuszczania wody z instalacji.

¢ Woda w instalacji nie nadaje sie do spozywania.

¢ Nie wolno zmienia¢ grzejnikdw oraz nastaw wstepnych na zaworach termostatycznych,
regulacyjnych przed rozdzielaczami c.o. oraz na zaworach regulacyjnych podpionowych,
co moze skutkowaé niedogrzewaniem innych pomieszczen, lokali, rozregulowaniem instalacji.
Nastawy w zaworach zostaty ustawione przez wykonawce zgodnie z projektem centralnego
ogrzewania i zostaly sprawdzone. Samodzielne zmiany ustawien nastaw sg zabronione
i powoduja utrate praw wynikajacych z rekojmi.
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o Ze wzgledu na duze zageszczenie przewodéw pod posadzka w przedpokojach, zabrania sie
wiercenia i mocowania progéw w posadzce, w przedpokojach i tazienkach; zabrania sie
wiercenia w posadzce w rejonie prowadzenia rur ze wzgledu na mozliwosé¢ ich uszkodzenia.
Uszkodzenie instalacji rurowych w posadzce grozi zalaniem sasiednich lokali i utrate praw
wynikajacych z rekojmi na wykonane instalacje. Wszelkie elementy wykonczenia posadzek -
jak progi i listwy zaleca sie¢ montowa¢ na klej montazowy.

o Glowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach sg elementami o wysokiej czutosci. Zbyt
czeste i nieuzasadnione manipulowanie glowicami moze spowodowac¢ ich przyspieszone
zuzycie lub uszkodzenie.

o Niedopuszczalne jest czyszczenie grzejnikow pastami i preparatami $ciernymi, stosowanie
agresywnych ptynoéw, benzyn ani rozpuszczalnikéw a takze ich malowanie w okresie rekojmi.

o Do pielegnacji grzejnikow zaleca sie wode z fagodnymi detergentami myjacymi.

¢ Nigdy nie nalezy zakreca¢ doptywu ciepta do lokalu w celach oszczednosciowych. Regulacje
temperatury nalezy dokonywa¢ za pomoca gtowic termostatycznych.

e Regulacja, wymiana uszczelek, odpowietrzanie, itp. nalezg do czynnosci wynikajagcych z
biezacej konserwaciji i nie lezg w zakresie czynnosci objetych rekojmia.

o Wszelkie ingerencje oraz przerobki instalacji bez pisemnej zgody wykonawcy robé6t powodujg
réwniez utrate praw wynikajacych z rekojmi.

e Uszkodzenie cieptomierza, uszkodzenie plomby badz demontaz urzadzen powoduje utrate
rekojmi.

o Ewentualne przerdbki instalacji sanitarnych w okresie rekojmi powoduja jej utrate i moga by¢
wykonane jedynie przez wykonawce instalacji.

Czestotliwosé przegladu poszczegoélnych elementéw instalacji:
e zawory odpowietrzajgce — raz na rok;
e zestaw regulacyjne podpionowe — raz na rok;
e cieptomierze z zaworami odcinajgcymi i regulacyjnymi w szachtach instalacyjnych — raz na rok;

Zrédtem ciepta jest wezet cieplny. Biezgca obstuga i okresowa konserwacja urzadzen cieptowniczych
zamontowanych w wezle cieplnym powinny by¢ wykonywane przez uprawniony personel posiadajgcy
Swiadectwa kwalifikacji w odpowiedniej grupie. Przeglgd wewnetrzny polegajgcy na kontrolowaniu parametréow
pracy wezfa i sprawdzaniu cisnien — regularnie, raz na rok przeglad specjalistycznego serwisu.

17. Instalacja wodna i kanalizacyjna.

Instalacja wodno-kanalizacyjna zostata wykonana zgodnie =z dokumentacja projektowa,
indywidualnymi aranzacjami dla lokali oraz wymogami i zaleceniami producentéw zastosowanych materiatow.

Zarzgdca budynku jest zobligowany do dokonywania okresowych przegladdéw urzgdzenh instalacyjnych
zgodnie z przekazang instrukcjg obstugi budynku oraz z warunkami gwarancji producenta urzgdzen.

Czynnosci obstugowe przy instalacji wodnej i kanalizacyjnej powinny wykonywaé tylko osoby
posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe po uzgodnieniu z Zarzgdcg budynku.

Podstawg wykonania wszelkich czynno$ci konserwacyjnych i obstugowych instalacji sg instrukcje
obstugi, DTR-ki, dokumentacja powykonawcza, a takze wiedza ogdlna na temat instalacji wewnetrznych
w budynku.

Rekojmia nie obejmuje uszkodzeh mechanicznych i chemicznych, uszkodzen spowodowanych
niewtasciwym uzytkowaniem urzgdzen i instalacji, ignorowaniem instrukcji dotyczacych obstugi, DTR-ek oraz
jakichkolwiek nieprawidtowosci nie zwigzanych z wadg produkcyjng urzgdzen oraz zastosowanych
materiatow.
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Wszystkie urzgdzenia powinny by¢ poddawane okresowym przeglgdom technicznym i czynnosciom
konserwacyjnym w ciggu catego okresu eksploatacji gwaranciji, jak réwniez po okresie gwaranciji.

Piony instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacji znajdujg sie w szachtach technicznych.
W szachtach tych na odejsciach instalacji zabudowano zawory odcinajgce wode oraz wodomierze wody
zimnej oraz ciepfej.

Instalacja wodna wykonana zostata z rur KANtherm PP (poziomy w garazu i piony) oraz KANtherm
Press (rozprowadzenie instalacji na korytarzach i w lokalach).

Kazdy lokal jest podtgczony oddzielnie do pionéw wody i posiada indywidualne wodomierze, oraz
zawor odcinajgcy zlokalizowane w szachtach instalacyjnych na korytarzach. Przewody prowadzone sg od
pionéw do urzadzen w warstwach posadzki. Instalacja ta nie wymaga konserwacji. Wszystkie podejscia do
urzgdzeh zaslepiono korkiem. W celu poditgczenia armatury przed odkreceniem korka nalezy zamkng¢ zawory
dla danego lokalu w szachcie instalacyjnym. Instalacja lokalowa zostata wykonana w uktadzie tréjnikowym.

Lokale na parterach budynku z dostepem do ogrédkéw lokatorskich sg wyposazone w hydranty
ogrodowe. Instalacje nawadniania ogrodkdéw na czas zimy nalezy oprozni¢ z wody poprzez przedmuchanie
sprezonym powietrzem poprzez zawér spustowy zlokalizowany w kuchni przy zlewozmywaku po otwarciu
zawor hydrantowego zlokalizowanego w skrzynce ogrodowej na zewnagtrz budynku. Brak tej czynnosci moze
spowodowaé zamarzniecie wody w instalacji, a tym samym uszkodzenie instalaciji.

Uwaga! Nawet po zakreceniu zaworéw w instalacji nadal znajduje sie woda pod cisnieniem,
korki nalezy odkreca¢ powoli i delikatnie spuscié¢ cisnienie.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

o likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajagcym uzytkownika lokalu, niezwiocznie po ich
pojawieniu sie,

e dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych Ilub zuzytych elementéw instalacji w zakresie
obcigzajgcym uzytkownika,

o informowa¢ Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego
obowigzkdw.

e sprawdzac poprawno$¢ dziatania instalacji ogrzewania rur wody zimnej

Ewentualne przerdbki instalacji w okresie rekojmi moga by¢ wykonywane jedynie przez wykonawce
instalaciji.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécenn w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, jezel
dalsze ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia, nalezy niezwtocznie
wstrzymacé ich eksploatacje.

Wewnetrzna instalacja kanalizacyjna wykonana jest z rur PP Magnaplast.

Na poziomie garazu u podstawy piondw kanalizacji sanitarnej oraz na poziomach umieszczone sg
rewizje kanalizacyjne do ewentualnego czyszczenia instalacji.

Instalacja nie wymaga szczegdlnej konserwacji, lecz dokonywania cyklicznych przegladow stanu
i droznosci instalacji.

Kanalizacja sanitarna stuzy wytacznie do odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych powstatych
w skutek normalnego uzytkowania.

Uwaga:
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o Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian i przerébek
powoduja utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi.

o Ze wzgledu na duze zageszczenie przewodéw pod posadzka w przedpokojach, zabrania sie
wiercenia i mocowania progéw w posadzce, w przedpokojach i tazienkach; zabrania sie
wiercenia w posadzce w rejonie prowadzenia rur ze wzgledu na mozliwosé¢ ich uszkodzenia.
Uszkodzenie instalacji rurowych w posadzce grozi zalaniem sasiednich lokali i utrate praw
wynikajacych z rekojmi na wykonane instalacje. Wszelkie elementy wykonczenia posadzek -
jak progi i listwy nalezy montowa¢ na klej montazowy.

o Ewentualne przerébki instalacji sanitarnych w okresie gwarancji powoduja jej utrate i moga
by¢ wykonane jedynie przez wykonawce instalacji

e Uszkodzenia mechaniczne elementow instalacji nie sg objete naprawa w ramach udzielonej
rekojmi.

o Lokalowa instalacja wodociggowa jest nawodniona. Zasilenie instalacji wodnej w lokalu bedzie
mozliwe po dokonaniu prawidtowego zainstalowania zaworéw czerpalnych oraz prawidtowego
wykonania odptywéw kanalizacyjnych do podigczonych urzadzen (zlewozmywakéw,
zmywarek, umywalek, pralek, misek ustepowych, wanien, brodzikow, itp.)

e Do odptywéw kanalizacyjnych, pod zadnym pozorem, nie wolno wrzucaé¢:

— twardego osadu, $mieci, popiotu, materiatéw budowlanych i wykonczeniowych miedzy
innymi gruzu, piasku, zwiru, gipsu i zapraw budowlanych, stalych odpadéw
gospodarstwa domowego jak: obierzyny, kosci, skorupy, galgany, wata, srodki
opatrunkowe i higieniczne, pierze, itp.

— statych i pltynnych produktow, ktére wskutek swego skiadu chemicznego Ilub
temperatury moglyby uszkodzi¢ przewody, zabronione jest wylewanie wrzatku
bezposrednio do kanalizacji. Wprowadzanie sciekéw o wysokiej temperaturze nalezy
wykonywagé przy jednoczesnym puszczeniu wody zimnej.

e Powyzsze grozi zamuleniem lub zniszczeniem i unieruchomieniem instalacji kanalizacyjnej i
odptywowej oraz zalaniem mieszkania wiasciciela i/lub mieszkan na nizszych kondygnacjach.

o W przypadku stwierdzenia nieczystosci we wpustach podiogowych nalezy je oczyscié.

o Syfony kanalizacyjne powinny by¢ stale zalane woda, by uniemozliwi¢ wydobywanie sie przez
nie przykrych zapachéw z kanalizacji. Wyzszy niz zwykle, badz podnoszacy sie poziom
napelnienia sie wpustéw woda moze swiadczy¢ o zatkaniu sie przewodéw kanalizacyjnych,
ktére nalezy udroznid.

e Zabrania sie demontazu wodomierzy. Uszkodzenie plomby powoduje utrate praw rekojmi. W
przypadku stwierdzenia naruszenia plomby nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadce
budynku.

¢ Na okres zimowy spuszczaé wode z instalacji ogrodowych. Niewykonanie tych czynnosci grozi
zamarznigciem instalacji, peknigciem rur i zalaniem.

e W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen,
jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia
nalezy niezwlocznie wstrzymac¢ ich eksploatacje.

18. Instalacja elektryczna.

Budynek zasilany jest w energie elektryczng ze ztgcz kablowych ZK21 i ZK22 zlokalizowanych na
terenie dziatki od strony poétnocno wschodniej przy bramie wejsciowej ( rys. nr 1), z ktérych poprowadzono
gléwne linie zasilajgce do rozdzielni gtéwnej usytuowanej w pomieszczeniu technicznym w garazu na
poziomie -1. Za pomocg rozdzielni NN oraz uktadu wewnetrznych linii zasilajgcych energia doprowadzona jest
do odbiorcow w poszczegdlnych klatkach schodowych oraz do urzadzeh i instalacji administracyjnych.
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Rys. nr 1

Pomiar energii elektrycznej czesci administracyjnej:

Pomiar energii elektrycznej (liczniki energii elektrycznej) i zabezpieczenia przed licznikowe dla toru
zasilania podstawowego i rezerwowego umieszczono w tablicy licznikowej rozdzielnicy TGC ADM+POZ
umieszczonej w pomieszczeniu technicznym na poziomie -1 garazu. Odczyt zuzycia energii odbywa sie

zdalnie za pomocg modemdw wbudowanych w liczniki energii elektrycznej.

Pomiar energii elektrycznej mieszkan:
Pomiar energii elektrycznej (licznik energii elektrycznej) i zabezpieczenia przed licznikowe dla

kazdego z lokali mieszkalnych umieszczono w tablicach licznikowych pietrowych, znajdujgcych sie na
poziomie kondygnacji w kazdej z klatek schodowych budynku. Obudowy rozdzielni licznikowych wyposazone
sg w wizjery umozliwiajgce odczyt licznikow bez koniecznos$ci otwierania tablicy. Klucze do pomieszczenia

licznikdw dostepne sg w administracji budynku.

Wigczenie zasilania do lokalu nastgpi po zawarciu Umowy na sprzedaz energii elektrycznej
i Swiadczenia ustugi dystrybucji dla Klienta indywidualnego, pomiedzy lokatorem a dostawcg energii
elektrycznej. Sprzedawca energii w budynkach osiedla ,Omulewska 26" jest Innogy Polska. Umowe nalezy
zawrze¢ na podstawie protokotu odbioru lokalu w wybranym Punkcie Obstugi Klienta. Druki na stronie
internetowej www.innogy.pl/pl/dla-domu, informacja telefoniczna catodobowa tel. 22 821 46 46.

Energia doprowadzona jest do tablic mieszkaniowych TM zlokalizowanych przy drzwiach wejsciowych

do danego mieszkania.

Stan licznika odczytuje kontroler poboru sprzedawcy energii elekirycznej. Wskazanie licznika jest
podstawg do rozliczenia zuzytej przez klienta energii elektrycznej pobranej przez niego w danym okresie
rozliczeniowym za co zostanie wystawiona faktura VAT.
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Instalacja w mieszkaniach:

W kazdym mieszkaniu znajduje sie tablica mieszkaniowa dostosowana do ilosci odbiornikéw, typ
obudowy Schrack Electric 2x12mod p/t IP40. W tablicy zastosowano wytgcznik réznicowoprgdowy 4P 40A
30mA dla odbioréow gniazd 230V i kuchenki elektrycznej 400/230V oraz wytgcznik réznicowoprgdowy
dla obwodu oswietlenia. Wytgczniki te stanowig dodatkowg ochrone przeciwporazeniowg w instalacji
elektrycznej, lecz nie chronig bezposrednio od zwar¢. W celu ochrony przez przecigzeniem i zwarciami kazdy
obwod zostat zabezpieczony wytgcznikiem nadmiarowo-prgdowym o charakterystyce B dostosowanym
do danego obwodu. Opisy poszczegdlnych obwodow elektrycznych umieszczono w tablicy TM. Kazde
mieszkanie wyposazone jest w instalacje tréjfazowg umozliwiajgcg zasilanie kuchni elektrycznych. Instalacja
wykonana jest zgodnie z obowigzujgcymi standardami zabezpieczeh przy uzyciu przewodu 3 i 5-cio zytowego.

Zgodnie z DTR wylgcznikéw réznicowo-prgdowych dla zachowania jego funkcji ochrony przed
porazeniem prgdem elektrycznym, nalezy przynajmniej 1 raz w miesigcu wykona¢ TEST przez wcidniecie
przycisku na tym aparacie, przeznaczonego do tej czynnosci i w tym celu oznaczonego zazwyczaj literg , T".
Zabezpieczony testowanym aparatem obwod zostanie wytgczony. Dzwignia tacznika opadnie do dotu.

Aby ponownie zalgczy¢ zasilanie, nalezy:

1. upewni¢ sie, ze mozna ponownie wtgczy¢ zasilanie do testowanego obwodu i nie zagraza to nikomu
i niczemu,

2. podnies¢ dzwignie tgcznika do gory.

Do tazienek doprowadzono z TM potgczenie wyréwnawcze przewodem oznaczonym kolorem Zzétto-
zielonym. Stuzy ono do wykonania potgczeh wyréwnawczych w tazience — podigczenia metalowych
elementow przewodzacych (metalowe wanny, brodziki itd.).

Przewody elektryczne od tablicy TM utozono na $cianach w tynku, w ciggach poziomych w odlegtosci
ok. 25 cm od powierzchni sufitu, nad oknami do 8cm. Zejscie przewodéw do gniazd oraz wytgcznikow w
ciggach pionowych, w tynku lub w poziomie gniazd na ich wysoko$ci montazu.

Osprzet instalacyjny — podtynkowy (wytgczniki, gniazda) produkcji Ospel seria AS. Potgczenia
w puszkach rozgateznych wykonano za pomocg zaciskdéw izolacyjnych typu WAGO.

Instalacje oswietleniowg wykonano przewodami YDYpzo 3(4)x1,5 mm2. Osprzet elektryczny
ti. wylgczniki oswietlenia — podtynkowe w puszkach pogiebianych. Gniazda wtyczkowe z bolcem -
podtynkowe w puszkach. Instalacje dla gniazd wtyczkowych wykonano przewodem YDYpzo 3 x 2,5 mm2.
Wypust do kuchni elektrycznej YDYpzo 5 x 2,5 mm2. Wypust zakonczono puszkg podtynkowa z zaciskami
przytaczeniowymi. Podtgczenie kuchni elektrycznej powinien wykonaé elektromonter posiadajgcy aktualne
Swiadectwo dopuszczenia.

Instalacje sygnalizacji dzwonkowej do mieszkan wykonano przewodami typu OWY 2(3) x1,5mm2.
Przycisk dzwonkowy podtynkowy zamocowano przy drzwiach wejsciowych podtgczony do stuchawki instalacji
domofonowe;.

Oswietlenie balkonéw oprawa Onnline n/t 1 x E27 IP54 zrédio. 1 x 9W LED E27.

Instalacja domofonowa — Fermax Skyline jest przygotowana pod petng funkcjonalnosé wideo
tzn. aparaty lokatorskie audio mozna zamieni¢ na aparat wideo, co umozliwi obserwacje obszaru sprzed
panelu wywotawczego. Poszczegdlne elementy systemu domofonowego mozna zamieni¢ tytko na elementy z
systemu domofonowego tego samego producenta.

Instrukcja uzytkowania systemu domofonowego wedtug odrebnego zatgcznika przekazanego
wraz z kodami wejsciowymi oraz brelokami zblizeniowymi.

Uwaga:
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e W przypadku zwarcia w instalacji elektrycznej nastepuje automatyczne zadziatanie wytgcznika
nadmiarowo-pradowego lub wylagcznika réznicowo-pragdowego powodujace odigczenie
zasilania. Przed ponownym wiaczeniem zasilania nalezy odtaczyé zrédio powstania zwarcia
a nastepnie podniesé zapadke wytacznika do pozycji gérne;j.

e Przed wykonywaniem podiaczen odbiornikéw nalezy sprawdzi¢ czy zostalo wylagczone
napiecie oraz czy odbiorniki przystosowane sg do zainstalowanego zabezpieczenia.

o Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonanie w nich samodzielnych zmian i przerébek
spowoduja utrate odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady.

e Montaz kuchni elektrycznych i innych urzadzen odbiorczych nalezy powierzy¢é osobom
posiadajacym odpowiednie uprawnienia i potwierdzi¢ te czynnosci w karcie gwarancyjnej
urzadzenia.

e Przed wykonywaniem wiercen w $cianach nalezy upewnic¢ sie czy nie przebiega w tym miejscu
instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny by¢ wykonywane w odlegtosci min. 3 cm od
przewodoéw elektrycznych. W razie watpliwosci wiercenie nalezy poprzedzi¢ kontrolg za
pomoca detektora przewodow i kabli.

e Zabrania sie demontazu przewoddéw ochronnych w tazienkach oraz w zakresie wykonczenia
pomieszczenia nalezy wykona¢ podiagczenia wszystkich elementéow przewodzacych
do przewodoéw uziemiajacych .

e Zabrania sie dokonywania samowolnych napraw, przerébek jakichkolwiek elementéw instalacji
elektrycznej lub wymiany zrodet $wiatta w komunikacji (korytarz klatki schodowej).

e W przypadku awarii nalezy niezwtocznie zgtosi¢ sie do Zarzadcy budynku.

o Ewentualne zmiany aranzacyjne instalacji elektrycznej nalezy wykonywaé na podstawie
projektu wykonanego przez osobe posiadajaca odpowiednie branzowe uprawnienia
projektowe.

¢ Ingerencja / przebudowa tablicy mieszkaniowej skutkuje utrata gwarancji na catos¢ instalacji
elektrycznej w lokalu. ( tablice elektryczne zostaty zaplombowane )

e Prace budowlane zwigzane z przebudowa instalacji elektrycznej nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane wykonawcze.

e W pomieszczeniach, w ktérych zlokalizowane beda urzadzenia sanitarne (wanna, kabina
natryskowa) w strefie pasa 60cm od tych urzagdzen zakazuje sie¢ montazu gniazd elektrycznych,
tacznikéw, punktéw oswietleniowych oraz innych urzadzen elektrycznych np. pralki, suszarki,
itp.

e Po ewentualnym dokonaniu przebudowy instalacji elektrycznej nalezy bezwzglednie wykonaé
pomiary rezystancji izolacji wszystkich obwodéw, szybkiego wylaczenia tzw. zerowanie,
badanie wylacznikéw réznicowo-pradowych oraz badanie ciggtosci zyt PE. Pomiary musza by¢
wykonane i odnotowane w protokole pomiaréw przez osobe posiadajgca uprawnienia SEP
w klasie E,D.

o Wszystkie materiaty uzyte przez Wlasciciela lokalu do przebudowy instalacji elektrycznej
muszg bezwzglednie posiada¢ deklaracje zgodnosci lub certyfikaty dopuszczenia do
stosowania
na terenie Polski oraz wazne aprobaty techniczne.

e W przypadku awarii instalacji elektrycznej, nalezy niezwlocznie zgtosi¢ ten fakt pisemnie
na karcie usterki do Dzialu Serwisu Matexi Polska Ilub serwisu technicznego budynku.
W przypadku stwierdzenia dokonania jakichkolwiek zmian w zakresie instalacji elektrycznej
Wykonawca moze odmoéwi¢ rozpatrzenia reklamacji

o Wykonawca nie odpowiada za skutki przebudowy instalacji elektrycznej oraz szkody
spowodowane jej niepoprawnym wykonaniem. Wiasciciel lokalu wykonuje ewentualne zmiany
w instalacji elektrycznej lub jej przebudowe wytacznie na swéj koszt i ryzyko.

o W przypadku stwierdzenia awarii / uszkodzenia, instalacji elektrycznej ktérej przyczyna bedzie
lezata po stronie Wiasciciela lokalu, Wykonawca moze wykona¢ naprawe odptatnie. W takim
przypadku koszt i zakres naprawy zostanie ustalony przed dokonaniem naprawy o czym
Wiasciciel zostanie poinformowany.

Strona 23 z 37



LAY
“‘

MATEXI

19. Instalacja teletechniczna

W przedpokoju lokalu (w okolicy drzwi wejsciowych) zainstalowana jest zbiorcza puszka
teletechniczna SM. Pomiedzy kazdym gniazdem w lokalu a SM w warstwie izolacji pod szlichtg podtogowa
jest utozona rurka (peszel). W peszlach utozone sg przewody pomiedzy gniazdami a SM:

o internet i telefon: przewdd skretka UTP kat. 5e,
e instalacje RTV i RTV+ SAT — przewdd koncentryczny typu RG6 w klasie A,
e domofon i telefon - skretka UTP, kat. 5e.

Wybér pomiedzy sygnatem SAT i RTV oraz rozdziat dostarczonego do lokalu sygnatu telewizyjnego,
polega na prawidtowym podtgczeniu przewodu do odbiornika/dekodera SAT.

Pomiedzy SM a szachtem teletechnicznym w korytarzach czesci wspdélnej budynku utozone sg 4 rury
ostonowe RKS 25/21 mm wraz z przewodami.

Instalacja internetowa | telefoniczna:

Budynek posiada przytgcze sieci kablowych nalezacych do lokalnych dostawcéw mediéw. Instalacja
doprowadzona jest do puszki rozgateznej (teletechnicznej) SM znajdujacej sie w kazdym mieszkaniu (w
okolicy drzwi wejsciowych do lokalu).

Standardowo w mieszkaniach wykonano orurowanie typu peszel, w kiérym poprowadzono przewody
UTP. Przewody te zapewniajg mozliwos¢ doprowadzenia sygnatu internetowego oraz telefonicznego, od
puszki teletechnicznej SM w lokalu do gniazd internetowych (RJ45), umieszczonych w lokalu zgodnie z
dokumentacjg projektowg budynku Iub indywidualnym projektem zmian lokatorskich. Dostawca ustug
telefonicznych
lub internetowych zapewni osprzet teletechniczny do ewentualnego rozdziatu sygnatu na sygnat internetowy
i telefoniczny oraz do ich rozprowadzenia w lokalu.

Instalacja telewizyjna - telewizja naziemna:
Standardowo lokale mieszkalne zostaty wyposazone w dostep do:

o telewizji DVB-T, telewizji cyfrowej naziemnej (abonamentowa) — telewizji cyfrowej satelitarnej
(komercyjna),

e radia analogowego, naziemnego,

¢ radia cyfrowego,

e pakietu ustug wybranego operatora.

Wszystkie gniazda RJ45, RTV, RTV-SAT (osprzet teletechniczny) sg zgodne z standardem lokalnych
dostawcéw medidw, tak aby lokator mogt korzystac¢ z ich oferty TV kablowej. Rozmieszczenie gniazd RJ45,
RTV, RTV+SAT jest zgodne z dokumentacjg projektowg budynku lub indywidualnym projektem zmian
lokatorskich.

Wiasciciel lokalu ma mozliwo$¢ wyboru pomiedzy sygnatem RTV a sygnatem SAT + RTV.

W mieszkaniach zainstalowano nastepujgce gniazda, gotowe do bezposredniego podtgczenia
do urzgdzen odbierajgcych sygnat:

e Radiowo/telewizyjne R + TV (gniazdo dwustykowe), w tym:
— naziemne radio analogowe - w pasmie 88- 108 MHz
— radio cyfrowe DAB - zakres UHF, kanaty 06- 12
— telewizja DVB-T, cyfrowa naziemna (abonamentowa) - zakres UHF, kanaty 21-60
o Radiowol/telewizyjne i telewizja satelitarna - komercyjna (gniazdo trojstykowe) - R + TV + SAT
(trzystykowe) - w tym:
— radio analogowe, naziemne - w pasmie 88 - 108 MHz

Strona 24 z 37



LAY
“‘

MATEXI

radio cyfrowe DAB - zakres VHF, kanaty 06 - 12
— telewizja DVB-T, cyfrowa naziemna (abonamentowa) - zakres UHF, kanaty 21-60
TV SAT, satelity Hot Bird, Astra

Anteny dla telewizji satelitarnej i radia wykonane przez Inwestora:
e Nad dachu budynku zgodnie z PT jest zlokalizowany zesp6t 4 anten dachowych, wraz z urzgdzeniami
posredniczgcymi dla:
- RTV, cyfrowej naziemnej DVB-T,
—  SAT cyfrowej satelitarne;j
— radio cyfrowe DAB
— radio analogowe, naziemne.

Wewnetrzna sie¢ kablowa, wykonana przez Inwestora:

e W kazdym mieszkaniu w przedpokoju zostata zainstalowana Zbiorcza Puszka Teletechniczna (SM).
W kazdej klatce na poziomie (-1) w Punkcie Styku zostata zainstalowana skrzynka RTV kablowa.
Pomiedzy SM i PS w szachtach teletechnicznych zostaty utozone:

— przewod 2xUTP 5e (dla Internetu), w SM zakonczone RJ45 w systemie B

— kable koncentryczne typu 2 x RG6 (dla RTV i SAT) w klasie A, w SM i PS zakonczone
ztgczami typu F

— 2 x jednomodowe s$wiattowody (alternatywne do RG) . W SM i PS zakonczone gniazdami
Swiattowodowymi typu SC/APC

Sieci Operatoréw:

Operator telewizji kablowej:

Dopuszczony do realizacji swoich ustug na danym budynku Operator buduje swoim kosztem
przytacze pomiedzy swojg siecig miejskg a Punktami Styku budynkowej instalacji teletechnicznej, konczac
swoimi szafkami zlokalizowanymi przy skrzynkach w PS budynku (pomieszczenie teletechniczne). Nastepnie
stosownie do zawartych Umdéw dokonuje odpowiednie potgczenia pomiedzy swojg szafkg a skrzynka SM.
Nalezy sie liczy¢é z ewentualng wymiang gniazd RTV w mieszkaniach na odpowiadajgce standardowi
wybranego Operatora.

Operator telewizji satelitarnej:

Po zawarciu Umowy z danym lokatorem odpowiedni dekoder aktualizuje potgczenie pomiedzy anteng
satelitarng SAT a puszkg SM w danym lokalu. Po uruchomieniu dekodera realizuje swojg ustuge. Nalezy sie
liczy¢ z ewentualng wymiang gniazd RTV w mieszkaniach na odpowiadajgce standardowi wybranego
Operatora.

Telewizja DVB-T (abonamentowa):

Do gniazd RTV i RTV-SAT w kazdym lokalu z zespotu anten dachowych poprzez wewnetrzng sie¢
kablowg, puszki SM zrealizowane przez Inwestora jest doprowadzony sygnat telewizji DVB-T na poziomie
zgodnym z PN. Korzystanie z tej ustugi technicznie mozliwe w kazdej chwili powinno by¢ realizowane tylko
po optaceniu abonamentu przez Lokatora/Wtasciciela oraz podtgczeniu odbiornika zgodnego ze standardem
telewizji cyfrowe;.

Standardowe przystosowanie budynku do realizacji dostarczenia swoich ustug przez
wybranego Operatora:
Operator zrealizowat przytaczenie budynku do swojej sieci miejskiej i zakonczyt te instalacje swoimi
skrzynkami:
e w gldwnych punktach PS (pomieszczenia teletechniczne).

Lokator decydujacy sie na korzystanie z ustug danego operatora, po zawarciu Umowy zostaje
odpowiednio potgczony pomiedzy szafkami PS i SM.
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System domofonowy/kontroli dostepu:

W budynku oraz na terenie zewnetrznym osiedla "Omulewska 26" zainstalowany jest domofonowy
system Fermax seria Skyline, panel wywotawczy zlokalizowany przy wejsciu do klatki schodowej jest panelem
wideo. Lokator ma mozliwos¢ otwarcia drzwi z kontrolg dostepu za pomocg kodu z klawiatury numerycznej
oraz za pomocg pastylki zblizeniowej systemu kontroli dostepu.

Kod oraz pastylki Lokator otrzymuje w dniu wydania lokalu. W lokalach znajdujg sie aparaty audio.
System jest przygotowany pod petng funkcjonalnos$¢ wideo tzn., ze aparaty lokatorskie audio mozna zamieni¢
na aparat wideo co umozliwi obserwacje obszaru sprzed panelu wywotawczego. Poszczegolne elementy
systemu domofonowego mozna zamienic tylko na elementy z systemu domofonowego Fermax.

Odbiorniki lokatorskie- charakterystyka:
Odbiorniki domofonowe realizujg nastepujgce funkcje:
o otwieranie drzwi wejsciowych za pomocg przycisku oznaczonego kluczykiem,
e nawigzywanie potgczenia gtosowego z panelem przy drzwiach do klatki oraz w garazu,

Na poziomie garazu otwieranie przej$¢ oraz drzwi do pomieszczen bokséw rowerowych i na odpady
nastepuje poprzez kontrole dostepu za pomocg kodu wejsciowego lub pastylki.

Uwaga:

o Niedopuszczalne jest przeprowadzanie jakichkolwiek prac zwigzanych z demontazem,
montazem, przerébkami itp. dotyczacych aparatu oraz okablowania systemu domofonowego
we wlasnym zakresie.

o Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonanie w nich samodzielnych zmian i przerébek
spowoduja utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu gwarancji jakosci | rekojmi za wady.

e W przypadku koniecznosci demontazu prosimy o kontakt z firma serwisujacg system
- Zarzadca budynku. Panstwa mieszkanie wéwczas zostanie odtagczone na uzgodniony czas
z systemu. Ponowne podigczenie musi sie rowniez odby¢ w obecnosci obstugi serwisowej.

e Odtaczenie samowolne domofonu powoduje blokade systemu, a zwarcie przewodow jego
uszkodzenie.

e Przywrécenie sprawnosci systemu domofonowego, uszkodzonego na skutek samowolnego
odtaczenia unifonu lub uszkodzenia odbywa¢ sie bedzie odptatnie, na koszt Wkascicieli lokalu.

20. Wentylacja mieszkan

Lokale mieszkalne wentylowane bedg za pomocg mechanicznej wentylacji wyciggowej, jednorurowe;.
Wentylacja mieszkalnych pomieszczeh kuchni, tazienek i toalet realizowana jest przez niezalezne ukfady
wywiewnej wentylacji mechanicznej. Wycigg powietrza z kuchni, fazienek, toalet oraz garderdb odbywa sie
przez cisnieniowe kratki typu AlizeAuto @125 mm firmy Brookvent. Powietrze usuwane jest dalej pionem
wentylacyjnym ponad dach budynku. Piony wykonane sg z przewoddw typu SPIRO w systemie szybko
montowalnych ksztattek i rur z fabrycznym uszczelnieniem z gumy. Nawiew powierza zewnetrznego do pokoi
oraz kuchni zrealizowany bedzie przez cisnieniowe nawiewniki okienne i scienne.

Demontaz zaprojektowanych kratek i nawiewnikdw w mieszkaniach, podtgczanie w ich miejsce innych
urzadzen wyciggowych /np. okapoéw/ lub kanatéw spalinowych jest zabronione. Roéwniez montaz
indywidualnych wentylatorow wyciggowych np. w fazience jest zabronione i grozi rozregulowaniem instalacji w
danym lokalu, jak i u innych uzytkownikdéw instalacji. Przy prowadzeniu prac wykonczeniowych w lokalach
mieszkalnych nalezy zabezpieczy¢ krééce wywiewne przed przedostaniem sie do wewnatrz instalacji pytow i
zabrudzen, ktére mogg spowodowac uszkodzenie wentylatoréw. Kondygnacja parteru w czesci przy klatce A
stanowi odrebng strefe p.poz. Na granicy stref na wysokosci stropu miedzy parterem, a pietrem zainstalowana
jest klapa p.poz. typ CFDM @125 f-my Brookvent.
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W lokalach na pietrze wystepujg na szachtach instalacyjnych drzwiczki rewizyjne do klap p.poz..
nalezy zapewni¢ szybki dostep do tych klap, Zabrania sie zabudowywania drzwiczek rewizyjnych.

Wentylacja kuchni (system WK), fazienek i toalet (system WL) pracuje w oparciu o wentylatory
wyciggowe typ BSB FC firmy Brookvent. Wentylatory zamontowane sga na dachu budynku. Przed
wentylatorami
na kré¢cu ssawnym zamontowano ttumiki akustyczne pételastyczne typ TLE w obrebie kominka oraz sztywne
typ TLS.

Lokalizacja wentylatorow zgodnie z czescig rysunkowg dokumentacji powykonawczej. Wentylatory te
nalezy poddawa¢ okresowych przegladom i konserwacji zgodnie z zaleceniami producenta tj 6 m-c od daty
uruchomienia 09.09.2021 r., nastepnie co pot roku, aby zachowal gwarancje na urzgdzenia. Przeglad
techniczny powinien by¢ przeprowadzany przez Producenta bgdz firme posiadajgcg stosowng autoryzacje na
wykonywanie prac serwisowych i przeglagdéw wydang przez Producenta. Nalezy zapoznaé sie ze wszystkimi
warunkami gwarancji zawartymi w Ogolnych warunkach gwarancji lub DTR urzadzenia.

Przy kuchniach zamontowano rowniez piony zapewniajgce mozliwos¢ podtgczenia okapu kuchennego
do oddzielnego kanatu WO. Kazde odejscie od pionu wyposazone jest w klape zwrotng typu BRF@125
(wyposazong w uszczelke) zabezpieczajgcg przed niepozadanym zjawiskiem cofania sie powietrza
wentylacyjnego oraz regulator przeptywu typu RDR @125 w celu osiggniecia statego natezenia przeptywu w
losci 180 m3/h. Pod zadnym pozorem nie nalezy wyjmowac klap zwrotnych oraz regulatoréw przeptywu.

Powietrze z okapu usuwane jest ponad dach budynku. Nasada na kanale okapowym nie peni roli
wentylatora okapowego, utrzymuje jedynie wymagane podci$nienie w kanale. W zwigzku z tym do krdcca
okapowego podigczy¢ nalezy okap z wentylatorem w kazdej kuchni. System pracuje w oparciu o nasady
wyciggowe typ VBP.SKY firmy Aereco.

Zalecenia i wymagania:

o Kanaty wentylacyjne nie mogg by¢ niczym zatykane lub uszczelniane, kratki nawiewne nie mogg byé
zastaniane poniewaz pogorszy, a nawet catkowicie uniemozliwi to dziatanie wentylaciji.

o Okapy kuchenne nalezy tgczy¢ z kanatami wentylacyjnymi poprzez klape zwrotna.

¢ Nie demontowac klapy zwrotnej.

¢ Nie montowaé okapow o wiekszym przeptywie powietrza niz 180 m3/h.

o W czasie uzytkowania okapu nalezy uchyli¢ okno w kuchni lub sgsiednim pomieszczeniu.

o Nawiewniki oraz kratki wyciggowe na czas prac remontowych lub wykonczeniowych, aby unikngé ich
uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢ przed zakurzeniem lub zabrudzeniem.

o Nawiewnik oraz kratki wyciggowe nalezy czysci¢ w miare potrzeb. Czynnos¢ te nalezy wykonywaé
przy uzyciu suchej szmatki.

o W celu prawidtowej wymiany powietrza zamontowane nawiewniki muszg byé w pozycji otwarte;.

e Ingerencja w lokalowe urzgdzenia wentylacji jak np. zaklejanie nawiewnikéw lub kratek jest
zabroniona, gdyz zaktéci prawidtowg prace wentylacii.

Nalezy okresowo (wiosna - jesien) czysci¢ nawiewniki i kratki wentylacyjne.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotnosci w mieszkaniu powstatej na skutek ograniczenia
wentylacji lub nieprawidtowej eksploatacji mieszkania nie bedg usuwane usterki (plesn, zagrzybienie,
zawilgocenia) tym spowodowane.

21. Garaz

Pod budynkiem zlokalizowany jest dwukondygnacyjny garaz podziemny. Garaz przeznaczony jest dla
samochoddéw osobowych nalezgcych do os6b zamieszkujgcych budynek. Dostep do poszczegdlnych stref
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postojowych odbywa sie poprzez brame garazowg. Garaze oddzielone sg od klatek schodowych
przedsionkami. Do garazu przewidziano jeden wspdlny wjazd.

Organizacja ruchu:

W garazu zaprojektowano organizacje ruchu w celu wyeliminowanie kolizji. Wszystkie stanowiska
zostaly ponumerowane w celu identyfikacji. W czasie poruszania sie nalezy zwraca¢ uwage na oznakowanie
poziome i pionowe. W garazu obowigzujg zasady ruchu jak na drogach publicznych.

Posadzka:
W garazu, w zaleznosci od poziomu wykonane zostaty posadzki:

e Kondygnacja -1 — szlichta z betonu FIBRON FL o klasie wytrzymatosci na $ciskanie C20/25,
wykonczona w sposob uniemozliwiajgcy poslizg i pylenie, naciecia skurczowe zgodnie z projektem
wykonawczym. Linie i numery dla kazdego miejsca pomalowane wg projektu organizacji ruchu za
pomocg farby zywicznej MAESTRIA BANDAX SPRINT. Na stropie pod szlichtg wykonana izolacja z
papy zgrzewalne;.

e Kondygnacja -2 — pityta fundamentowa ze spadkami w kierunku odwodnienia min. 1,5% wg proj.
konstr., wykonczenie zywicg epoksydowg. Linie i numery dla kazdego miejsca pomalowane wg
projektu organizacji ruchu na wykonanej posadzce zywicznej za pomoca farby zywicznej MAESTRIA
BANDAX SPRINT.

Wykonane odwodnienia liniowe stuzy do odprowadzenia wody np. ze $niegu, mycia posadzki,
itp. do kanalizacji za posrednictwem separatora Sciekow. Posadzke garazu zaprojektowano ze spadkami,
przeznaczong do mycia mechanicznego za pomocg agregatéw czyszczacych. Posadzki te sg powierzchniami
trwalymi zapewniajgcymi uzytkowanie przez wiele lat. W okresie eksploatacji wymagajg czynnosci
utrzymujgcych nawierzchnie w stanie nalezytej czystosci, a mianowicie systematycznego zamiatania oraz
czyszczenia. Sprzatanie garazy musi by¢ przeprowadzane okresowo w terminach uzgodnionych przez
Zarzadce budynku. W godzinach sprzgtania w garazu nie powinny znajdowac sie zadne pojazdy.

Nalezy zachowa¢ szczegdlng ostroznos¢ przy transporcie materiatdw mogacych spowodowaé trwate
zmiany koloru istniejgcych nawierzchni takich jak: cement, wapno, kleje, farby, barwniki itp.

Zabrania sie skladowania na posadzkach garazu i pomieszczen technicznych: materiatdw
eksploatacyjnych (w tym zrgcych) mogacych spowodowacé trwate zmiany koloru istniejgcych nawierzchni
takich jak: cement, wapno, kleje, farby, barwniki, sdl itp.

Zabrania sie w garazu mycia samochodow i prac eksploatacyjnych przy samochodzie.

Na wykonanej posadzki majg prawo na jej powierzchni wystepowac¢ miejscowe zadolenia, ktére mogg
uniemozliwiaé catkowite odprowadzenie wody do odwodnieh liniowych. Zadolenia te mogg powodowaé
powstawanie miejscowych zastoin wody. O ile zadolenia te mieszczg sie w granicach normowych to nie moga
by¢ podstawg do roszczen gwarancyjnych z tytutu niewtasciwie wykonanej posadzki. Celem unikniecia takich
zastoin nalezy wode gromadzgcg sie w tych miejscach usuwacé recznie poprzez $ciggniecie jej do
odwodnienia liniowego. Zamontowane odwodnienia liniowe wykonane sg jako bezspadkowe, tym samym w
tych korytkach ma prawo znajdowac sie woda, co nie jest wadg i usterkg. Bezwzglednie nalezy pamigta¢ o
stalym utrzymywaniu w czystosci tych elementéw i co najmniej raz w roku dokonywac ich czyszczenia z
odkreceniem rusztu przekrywajgcego.

Podczas mycia posadzki na mokro moze byé widoczna na powierzchni drobna siatka spekan (sie¢
pajecza). Jest to zjawisko bardzo czesto wystepujgce na posadzkach zacieranych mechanicznie, ale nie
obniza ono waloréw uzytkowych oraz mechanicznych posadzki. Posadzka zacierana mechanicznie jest
wykonywana na placu budowy w zwigzku, z czym rézni sie od produktow fabrycznych. Posadzki nie sg
idealnie réwne oraz nie majg catkowicie jednorodnej barwy, co nie stanowi o wadzie posadzki. Pojawienie sie
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rys nie Swiadczy
0 niewtasciwym wykonaniu czy o wadzie posadzki. W rozumieniu prawa nie jest to wada czy usterka.

Sciany:

Sciany zewnetrzne garazu zelbetowe, $ciany wewnetrzne zelbetowe grubosci 18cm, 22cm i 25cm
oraz murowane z bloczkéw betonowych. W scianach murowanych o wymaganiach ognioodpornosci szczelina
przy suficie wypetniona wetng mineralng i wykonczona masg ognioochronng. W $cianach zewnetrznych
zelbetowych i stropach oraz w Scianach murowanych stanowigcych przegrody pozarowe nie mozna wiercic,
wykonywac otwordw i przebi¢ w zwigzku z mozliwg utratg parametréw technicznych przegrod tj. szczelnosSci
lub ognioodpornosci.

Uwaga!

Dopuszczalna predkosé pojazdéw poruszajacych sie w garazu wynosi max. 10km/h
Zabroniony jest ruch pieszy w obszarach ramp zjazdowych na poziom -1 -2

Maksymalna wysokos$¢ pojazdow poruszajacych sie w garazu wynosi 2,0m

Garaz zostat wyposazony w system detekcji tlenku wegla oraz LPG. Nalezy stosowaé¢ sie do
komunikatéw wyswietlanych w hali garazowej.

22. Boksy rowerowe.

W hali garazowej wykonano boksy rowerowe, $ciany w systemie KFL UTS typ ,S”. Scianki oraz drzwi
systemowe KFL wymagajg jedynie okresowego oczyszczenia suchg szmatkg Iub przy pomocy
nieagresywnych srodkéw myjagcych. Po umyciu nalezy wytrze¢ powierzchnie do sucha. Przy wymianie wktadki
typu ,Yale” nalezy stosowaé wkiadke o wymiarze 31/9.

Budowa $cian dziatowych nie pozwala na dodatkowe obcigzenia w postaci przeston, regatow
zawieszanych na systemowej zabudowie oraz innych elementéw moggcych naruszy¢ konstrukcje.

Samodzielna ingerencja w system np. uszczelnienie $cianek powoduje utrate rekojmi.

Uwagal!
Boksy rowerowy stuzg jedynie do przechowywania roweréw lub wézkéw dzieciecych. Zabrania
sie skladowania innych materiatéw palnych i niebezpiecznych pozarowo.

23. Brama do garazu.

Brama segmentowa systemowa, ocieplona, zewnetrzna Hormann typ SPU F42 z napedem
elektrycznym WA 400/460. Automatyczny system przy wjezdzaniu otwierajgcy sie przy uzyciu pilota.

Brama pozostaje w stanie otwarcia w czasie aktywnego sygnatu z SSP (w czasie alarmu
pozarowego). Po zaniku zagrozenia pozarowego i zresetowaniu centrali pozarowej brama przechodzi do
normalnego (eksploatacyjnego) trybu pracy.

Zasady obstugi:
Brama jest otwierana i zamykana jednym (tym samym) przyciskiem pilota, oprécz tego w warunkach
normalnych sterowanie z kasety sterowniczej usytuowanej od strony garazu po prawej stronie bramy:
e Otwieranie: wcisngé przycisk GORA,
e Zatrzymanie: wcisngc¢ przycisk STOP,
e Zamykanie: wcisngé przycisk DOL..
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Uktad automatycznego sterowania bramy zamyka brame po 10 s. od chwili otwarcia, w przypadku gdy
nic nie znajduje sie w $wietle czujnikow.

W przypadku braku napiecia zasilajacego obstuga reczna bramy - uruchamianie awaryijne:
o odbezpieczyé tancuch awaryjnego otwierania za pomocg czerwonego ciegna(pociggngé w dot),
o otwiera¢ lub zamykac¢ recznie poprzez ciggniecie odpowiedniej strony tancucha,
e powrot do sterowania elektrycznego - pociggnac¢ ciegno zielone w dot.

Zabrania sie uzywania tancucha otwierania awaryjnego w przypadku dziatajgcego zasilania
elektrycznego (mozliwos¢ przestawienia krancowych potozen bramy lub uszkodzenie napedu).

Obstuga bramy po powrocie napiecia zasilajgcego:
e brame ustawi¢ za pomoca taricucha w pozycji zamkniete;,
e zaryglowaé naped za pomocg zielonego ciegna,
e dalsza obstuga tak jak w przypadku normalnej pracy.

Uwaga:

e Nie wolno pozostawia¢ zadnych przedmiotow w sSwietle dziatania bramy (np. pojazdy,
opakowania, palety, deski). W przypadku najechania bramy na taki badz inny przedmiot,
istnieje mozliwos¢ przestawienia zespolu wylacznikow krancowych, a w dalszej kolejnosci
uszkodzenie bramy oraz zsunigcia sie linek z bebnéw nawojowych (naprawa ptatna).

e Zabrania sie zamykania bramy, gdy bezposrednio pod nig znajduja sie osoby.

e Bramy wykonane sa z segmentéw potaczonych zawiasami. Otwieranie i zamykanie bramy
nastepuje przez przesuniecie jej rolkami w prowadnicach zabezpieczajacych brame przed
wylamaniem. Ciezar bramy jest rownowazony przez specjalnie zestrojone sprezyny skretne.
Niedopuszczalna jest eksploatacja bramy jezeli nastapitlo widoczne uszkodzenie lin, sprezyn,
ptaszcza bramy (rozwarstwienie sie panelu), a takze innych elementéw mechanicznych
tj. zawiasy, rolki i zabezpieczenia sprezyn i linek.

e W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w dziataniu bramy nalezy
niezwlocznie zglosi¢ usterke zarzadcy budynku.

e Zaréwno skomplikowana automatyka, jak i mechanika bramy, wymagaja okresowych
przegladéow i konserwacji, prowadzonych przez Autoryzowany serwis producenta
i potwierdzonych wpisem w ksiazke urzadzenia i ksigzke obiektu. Brak Autoryzacji obstugi lub
wpisow w ksiazce obiektu i urzadzenia, moze by¢ podstawa do nie uznania gwarancji na brame
przez jej producenta.

e Nieumiejetna obstuga przez osoby postronne moze doprowadzi¢ do uszkodzenia bramy,
pojazdow i zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi np.: przez porazenie pradem, czy obrazenia konczyn.

e Automatyka bramy zintegrowana zostata z systemem przeciwpozarowym, ktéry w razie pozaru
zainicjuje jej otwarcie i przystapi do przewietrzania garazu.

Szczegotowe informacje na temat warunkéw uzytkowania, konserwacji i gwarancji znajdujg sie
w dokumentacji powykonawczej.

24. Brama p.poz na rampie pomiedzy poziomami -1 i -2.

Zamontowano elastyczng brame rolowang EBR 60, przeznaczong do oddzielania pomieszczen lub
czesci pomieszczeh od pozostatych czesci budynku. Brama zostata sklasyfikowana w klasie odpornosci
ogniowej EI60 wedtug normy EN 13501-2:2008.

Elastyczna brama rolowana EBR 60 w czasie normalnej/prawidtowej pracy pozostaje stale otwarta. Po
podaniu sygnatu pozarowego z systemu SAP (lub innego zrédia sygnatu) brama zamyka sie grawitacyjnie. Nie
dopuszcza sie stosowania elastycznej bramy rolowanej jako urzgdzenia komunikacyjnego.
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Ogodlne zasady uzytkowania i konserwacji bramy:

1. Panele bram oraz przymyk, ostone toru i ostone przeciwwagi jezdnego mozna czysci¢ wodg i
zwyktymi srodkami czyszczacymi (bez zawartosci $rodkéw wybielajgco-zragcych np. chlor) wg.
instrukcji podanych przez producenta tych srodkow.

2. Po umyciu bramy nalezy myte elementy wytrze¢ do sucha.

3. Podczas czyszczenia paneli bram, przymyku, ostony toru jezdnego i ostony przeciwwagi nie nalezy
uzywac ostrych przedmiotéw oraz srodkéw czyszczacych zawierajgcych ,materiaty trace" (piasek,
pumeks), aby nie nastgpito uszkodzenie powloki lakierniczej.

4.  Wszystkie bramy stalowe nalezy poddawaé okresowym kontrolom i przeglgdom.

5. Przeglad taki powinien by¢ przeprowadzony przez serwis techniczny (autoryzowany) co najmniej raz
na 6 miesiecy i obejmowac:

e ogledziny zewnetrzne bramy,

e sprawdzenie szczeliny pomiedzy posadzkg a skrzydtem (maksymalny luz 20 mm),
o kontrola wszystkich elementéw mocowania bramy z budynkiem,

e kontrola napiecia linek oraz prowadzenia linek mechanizmu napedowego,

e sprawdzenie stanu uszczelki peczniejgcej,

e kontrola czystosci prowadnic oraz linek,

e optyczna kontrola urzadzen systemu sterowania,

e sprawdzenie stanu potgczen elektrycznych w centralce sterujgcej oraz stanu akumulatorow,
e sprawdzenie dziatania centrali sterujgcej oraz ocena pracy elektrotrzymacza,

e kontrola regulatora predkosci zamykania / urzadzenia LINNING,

e reczne zamkniecie bramy — przy uzyciu przycisku sterujgcego,

e alarmowe uruchomienie czujnika dymu; zamkniecie bram — jesli jest mozliwos$¢,

e sporzgdzenie protokotu przeglgdu serwisowego.

Zalecenia konserwacyjne:

e Sprawdzenie funkcjonowania bram — reczne otwarcie i zamknigcie bramy — co 3 miesigce.

o Kontrola predkosci zamykania i regulacja urzgdzenia LINNING — co 3 miesigce.

e Przeglad stanu prowadnic, wozkdw jezdnych oraz napiecia linek mechanizmu napedowego — co 6
miesiecy.

25. Bezpieczenstwo pozarowe.

Budynek podzielony zostat na strefy pozarowe za pomocg przegrod oraz drzwi o odpornosci ogniowe;.
Garaz jest wydzielony od klatek schodowych przedsionkami przeciwpozarowymi wentylowanymi
i zamykanymi drzwiami przeciwpozarowymi wyposazonymi w samozamykacze.

Budynek jest wyposazony w przeciwpozarowy wytgcznik pradu z przyciskami usytuowanymi
przy wejsciach do klatek schodowych.

Wytgcznik pradu ppoz. wytgcza napiecie we wszystkich obwodach, z wyjgtkiem obwoddéw zasilajgcych
wentylacje przedsionkéw ppoz., nawiew mechaniczny do klatki, centrala SSP (zlokalizowana przy wejsciu
do klatki A), centralki klap dymowych, wentylatory oddymiajgce garaz, brama wjazdowa, brama podziatu
garazu na strefy pozarowe.

Wytaczniki sg oznakowane znakami bezpieczenstwa zgodnie z obowigzujgcymi normami.

Klatki schodowe wyposazone w instalacje oddymiania grawitacyjnego z klapami w stropie klatki, szyby
windowe (w obrebie klatek) oddymiane grawitacyjne przez klapy w stropach.

Klatki schodowe zostaty wyposazone sg w klapy dymowe o powierzchni czynnej 5 % w stosunku
do powierzchni rzutu poziomego podtogi klatki schodowe;j.

Strona 31z 37



7.
‘\;

MATEXI

Zostat zapewniony doplyw powietrza do ww. klatek poprzez nawiew mechaniczny zatgczany
wraz z otwarciem klapy dymowej (obudowa kanatu nawiewnego EIS 120, zasilanie wentylatora sprzed PWP
zespotem kablowym PH 90).

Garaze sg wyposazone w system sygnalizacji pozaru (SSP), podtaczony do stacji monitorowania
Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie.

W garazu zainstalowano hydranty wewnetrzne 33.

W budynku zasilanie instalacji hydrantowej z sieci miejskiej, zastosowano automatyczne zawory
odcinajgce odbiory wody bytowej w przypadku pozaru.

Garaze podziemne wyposazono w instalacje wentylacji oddymiajgcej kanatowej oraz wentylacje
bytowg zgodnie z projektem wykonawczym. Nalezy wykonywac okresowe przeglady urzadzen stuzace do
utrzymania prawidtowej wentylacji obiektu a w szczegdlnosci urzadzeh do instalacji wentylacji oddymiania
garazy.

Zamontowane na budynku urzadzenia przeciwpozarowe tj. (stale lub poéistate, uruchamiane
recznie lub samoczynnie) stuzace do zapobiegania powstaniu, wykrywania, zwalczania pozaru
lub ograniczenia jego skutkéw, a w szczegdlnosci state i polstale urzadzenia gasnicze i
zabezpieczajagce, urzadzenia inertyzujgce, urzadzenia wchodzace w sklad dzwiekowego systemu
ostrzegawczego
i systemu sygnalizacji pozarowej, w tym urzadzenia sygnalizacyjno-alarmowe, urzadzenia odbiorcze
alarméw pozarowych i urzadzenia odbiorcze sygnaléw uszkodzeniowych, instalacje oswietlenia
ewakuacyjnego hydranty wewnetrzne i zawory hydrantowe, hydranty zewnetrzne, pompy
w pompowniach przeciwpozarowych, przeciwpozarowe klapy odcinajace, urzadzenia oddymiajace,
urzadzenia zabezpieczajgce przed powstaniem wybuchu i ograniczajace jego skutki, kurtyny dymowe
oraz drzwi, bramy przeciwpozarowe, jezeli sa wyposazone w systemy sterowania, przeciwpozarowe
wytaczniki pradu oraz dzwigi dla ekip ratowniczych oraz gasnice zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 ) w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéow budowlanych i terenéw powinny by¢
poddawane przegladom technicznym i czynnosciom konserwacyjnym, zgodnie z zasadami i w sposéb
okreslony w Polskich Normach dotyczacych urzadzen przeciwpozarowych i gasnic, w dokumentacji
techniczno-ruchowej oraz w instrukcjach obstugi, opracowanych przez ich producentéw. Przeglady
techniczne i czynnosci konserwacyjne powinny byé przeprowadzane w okresach ustalonych przez
producenta, nie rzadziej jednak niz raz w roku.

Weze stanowigce wyposazenie hydrantéw wewnetrznych powinny byé raz na 5 lat poddawane
prébie cisnieniowej na maksymalne cisnienie robocze, zgodnie z Polska Norma dotyczaca konserwacji
hydrantéw wewnetrznych.

UWAGA!
- W garazu oraz pomieszczeniach przynaleznych do hali garazowej zostaly zamontowane
przyciski ROP /reczny ostrzegacz pozarowy/. W przypadku wystapienia pozaru lub widocznego
zadymienia nalezy uzy¢ przycisku ROP.
W klatkach schodowych zamontowano przyciski oddymiania klatek. W przypadku wystapienia
pozaru lub widocznego zadymienia nalezy uzy¢ przycisku oddymiania klatki schodowe;j.
Zabrania sie ustawiania mebli, przechowywania roweréw, woézkéw dzieciecych oraz
skladowania innych przedmiotéw w korytarzach i klatkach schodowych, ktére stanowia drogi
ewakuacyjne z budynku.
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26. Mieszkania z tarasami (ogrédkami lokatorskimi).

Mieszkania na parterze posiadajg tarasy zlokalizowane na stropie nad garazem, a od stronyn ul.
Omulewskiej bezposrednio na terenie. Wtasciciel — uzytkownik lokalu mieszkalnego przylegajgcego do tarasu
zobowigzany jest do biezacej, indywidualnej pielegnacji zieleni na tarasach danego uzytkownika. Granica
miedzy tarasami (ogrodkami lokatorskimi) zostata wyznaczona poprzez zamontowanie przegrody stalowe
malowane proszkowo z wypetnieniem oraz ogrodzeniem siatkowym na stupkach stalowych.

Izolacja przeciwwodna taraséw na stropie nad garazem wykonana zostata z zastosowaniem dwdch
warstw papy termozgrzewalnej. W zwigzku z mozliwo$cig uszkodzenia warstw izolacji przeciwwilgociowej
zabronione jest mocowanie wszelkich urzgdzen rekreacyjnych, elementow matej architektury i innych w
podtozu lub do konstrukcji stropu. Uzytkownik tarasu ma obowigzek zapewnienia droznosci odptywu, dlatego
winien okresowo kontrolowaé¢ odptywy i czysci¢ je z resztek roslinnych i ziemi. Niedopuszczalne jest
wykonywanie nasadzen roslinnosci w istniejgcych warstwach gruntu (mozliwe jest jedynie utrzymywanie
istniejgcej roslinnosci i nawierzchni trawiastej). Dodatkowg roslinno$¢ nalezy sadzi¢ w przeznaczonych do
tego celu donicach.

Zielence nalezy podlewacé i regularnie kosi¢, co w potgczeniu z nawozeniem zapewni Panstwu fadne,
zielone trawniki przez mozliwie najdtuzszg czesc¢ roku.

27. Nawierzchnie na patio i przed budynkiem.

Ciagi piesze i jezdnie znajdujagce sie na terenie nieruchomosci wykonano z kostki betonowej, wjazd
do garazu podziemnego wykonany z betonu ,szczotkowanego”. Na dziedzincu wewnetrznym kostka
betonowa CERTUS system 16 gr. 8cm w kolorze jasno szarym, szarym i grafitowym, uktad rzedowy z
przesunieciem fgczen.

Nawierzchnia z kostki betonowej jest nawierzchnig trwatg, o duzej estetyce zapewniajgcej
uzytkowanie ciggéw pieszych i jezdni wewnetrznych przez wiele lat. W okresie eksploatacji wymaga
niewielkich czynnosci kosmetyczno-sanitarnych utrzymujgcych nawierzchnie w stanie nalezytej czystosci, a
mianowicie systematycznego zamiatania szczotkami przystosowanymi do zamiatania ulic. W okresie letnim w
celu uzyskania odpylenia mozna stosowac zraszanie. W okresie zimowym, w celu utrzymania przejezdnosci
nawierzchni nalezy stosowacC spychanie $niegu ptugami wyposazonymi w listwy gumowe, bgdz narzedzia
reczne: fopaty, szczotki sniegowe. Nie nalezy stosowac topnikdw chemicznych, soli itp. Przy uzywaniu
narzedzi recznych stosowanych do odkuwania lodu nalezy postepowac ostroznie unikajgc pozostawiania
Sladow
od ostrych narzedzi.

Przy wykonywaniu remontow biezgcych obiektdw stycznych z nawierzchnig z kostki betonowej nalezy
zachowac¢ ostroznosé przy transportach materiatéw takich jak cement, wapno, kleje, farby i inne barwniki,
ktére mogtyby w sposdb trwaty zmieni¢ kolor istniejgcej nawierzchni. Odbarwienie nawierzchni powodowac
moga réwniez plamy z olei silnikowych. Plamy po olejach silnikowych zanikajg po okresach zimowych w
wyniku wiekszego nawilgocenia nawierzchni. Proces ten mozna przyspieszy¢ poprzez zastosowanie srodkow
chemicznych np. detergentéw oraz ptuczek cisnieniowych.

W celu utrzymania réwnosci nawierzchni nalezy nie przekracza¢ zaprojektowanych obcigzen dla
ruchu kotowego, nie najezdza¢ samochodami ciezarowymi na okalajgce teren obrzeza i krawezniki.

Po okresie zimowym dokona¢ przegladu nawierzchni, oczysci¢ i w razie potrzeby uzupetni¢ spoiny
miedzy kostkami piaskiem.
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28. Smietnik.

Zaprojektowany zostat jeden $mietnik jako obiekt wbudowany w bryle budynku, z wejsciem
od strony wewnetrznego dziedzifica. Smietnik zostat zaopatrzony w kratke $ciekowa, wentylacje
mechaniczng, kran ze zigczka, oswietlenie, podioga i Sciany do wysokosci 2,10 m wykohczone gresem.
Dostep dla Smieciarek zapewniono od strony drogi wewnetrzne;.

29. Zielen.

Niektére mieszkania posiadajg tarasy zlokalizowane przy budynku. Wiasciciel - uzytkownik lokalu
mieszkalnego, przylegajgcego do tarasu zobowigzany jest do biezacej, indywidualnej pielegnacji zieleni
na tarasach danego uzytkownika. Granica miedzy tarasami (ogrédkami lokatorskimi) zostata wyznaczona
poprzez zamontowanie niskiego wygrodzenia z systemowych stalowych elementéw ogrodzeniowych. Tarasy
od strony drogi wewnetrznej zostaty wydzielone z pomocg Zzelbetowych $cian i roslinnosci.

W zwiazku z mozliwoscig uszkodzenia warstw izolacji przeciwwilgociowej zabronione jest
mocowanie wszelkich urzadzen rekreacyjnych, elementéw matej architektury i innych w podtozu lub
do konstrukcji stropu. Niedopuszczalne jest wykonywanie nasadzen roslinnosci intensywnej (mozliwe
jest jedynie utrzymywanie nawierzchni trawiastej).

Zielence nalezy podlewac i regularnie kosi¢, co w potgczeniu z nawozeniem zapewni tadne, zielone
trawniki przez mozliwie najdtuzszg czesc¢ roku.

Pielegnacja trawnikow:

Koszenie - wiosng i wczesng jesienig trawnik wymaga koszenia z czestotliwoscig okoto raz na tydzien.
Podczas letnich upatéw i p6zng jesienig wzrost trawy ulega spowolnieniu ze wzgledu na zbyt wysoka/ niskg
temperature - trawnik wymaga wtedy koszenia nie czesciej, niz co dwa, trzy tygodnie. Ze wzgledéw
praktycznych trawniki nie powinny by¢ koszone nizej niz 4-5 cm. Kazdorazowe przerosniecie trawnika
powoduje natomiast koniecznos¢ wyzszego koszenia. Pozostatosci skoszonej trawy trzeba koniecznie usung¢
z trawnika! Darn trawnika wymaga nieznacznej regulacji wysoko$ci koszenia w zaleznosci od warunkéw
pogodowych sprzyjajacych lub negatywnie wptywajgcych na rozwdj trawy. Wiosng przed zazielenieniem sie
starg darn nalezy $cig¢ nisko na okoto 2,5 cm, a nastepnie podnosi¢ stopniowo wysokos¢ ostrza podczas
kolejnych strzyzen
do wys. 4- 5cm, a w okresie upatow do 6-7 cm (w lipcu, sierpniu). Po ustgpieniu upatéw nalezy znéw opuscié
wysokosé do 4-5cm. Ostatnie koszenie wykona¢ przed nadejsciem mrozéw w kohcu pazdziernika
lub na poczatku listopada. Nalezy wtedy scig¢ trawe nisko na wysokos$¢ okoto 3 cm, zbierajgc przy okazji
opadte
z drzew liscie.

Nawozenie - Na istniejgcych trawnikach pierwsze nawozenie nalezy przeprowadzi¢ wczesng wiosng
(w potowie marca). Roczna dawka nawozow mineralnych powinna miesci¢ sie w granicach 1.4 - 2.4 kg
czystego N/100m2 przy zachowaniu proporcji NPK 4:1:2. llos¢ tg nalezy podzieli¢ na 3- 6 dawek. Istnieje
nastepujgca zasada stosowania azotu w sezonie: 60% marzec - maj, 30 - 40% czerwiec - sierpien 0 - 10%
listopad. Brak azotu objawia sie najczesciej zotknieciem dolnych lisci. Stosowanie potasu ma szczegodine
znaczenie w okresie letnich upatdw i jesienig. Na intensywnos$¢ zieleni korzystnie wptywa magnez i zelazo. Do
nawozenia trawnikdw mozna uzy¢ nawozow wielosktadnikowych (NPK) - Azofoska, Polifoska i nawozéw
azotowych: saletra amonowa, mocznik, saletrzak, siarczan amonu lub specjalne mieszanki nawozowe,
ktérych zasady stosowania znajdujg sie na opakowaniach. Najlepszym rozwigzaniem, cho¢ nieco drozszym
jest uzycie specjalnej mieszanki nawozowej o dtugotrwatym dziataniu.

Wertykulacja jest zabiegiem tgczagcym wyczesywanie martwych roslin z ptytkim nacinaniem (do okoto
2 cm) powierzchni darni. Poza tym, nastepuje rozcinanie roztogéw i powierzchniowe napowietrzenie gleby.
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Wertykulacje nalezy przeprowadzi¢ wiosng po pierwszym koszeniu. Dobrze jest potgczy¢ ten zabieg z
podsiewem miejsc, ktére szczegdlnie ucierpiaty podczas zimy. Po raz drugi wertykulacje przeprowadza sie
wczesng jesienig. Wyczesywanie wykona¢ mozna przy uzyciu metalowych grabi.

Aeracja, czyli napowietrzanie - aeracje najlepiej jest przeprowadzi¢ wczesng wiosng, gdy ziemia juz
obeschnie. Wykonuje sie jg specjalnymi maszynami tzw. aeratorami. Rowniez skutecznie mozna to zrobi¢ np.:
widtami amerykanskimi naktuwajac glebe na gtebokos¢ 10 - 15 cm w odstepach 10 - 15 cm lekko podwazajac.
Zabieg ten powinien by¢ wykonany w miare mozliwosci na catej powierzchni trawnika, co najmniej raz na dwa
- trzy lata. Miejsca szczegdlnie uczeszczane nalezy napowietrzaé co najmniej raz w sezonie.

30. Praca Serwisu Gwarancyjnego.

Usterki nalezy zgtaszaé poprzez strone internetowg www.matexipolska.pl w zaktadce "E-BOK™ zgto$
reklamacje.

Przed dokonaniem naprawy gwarancyjnej Lokator bedzie zobligowany udostepnié lokal Generalnemu
Wykonawcy celem przeprowadzenia wizji lokalnej, stwierdzenia zasadnosci zgtoszenia, okreslenia technologii
i zakwalifikowania do prac gwarancyjnych.

Generalny Wykonawca bedzie wykonywat naprawy gwarancyjne w dniach od poniedziatku do pigtku
w godzinach 8.00 - 16.00.

Zwracamy uwage nha najczesciej spotykane zgloszenia reklamacyjne, ktére sg uznawane
za niezasadne:
o wadliwie dziatajgce grzejniki w wyniku ich demontazu przez ekipy wykoriczeniowe, ktéry powoduje ich
zapowietrzenie,
e niedziatajgce faczniki i gniazda w wyniku ingerencji w instalacje elektryczng, w szczegdlnosci
demontaz osprzetu przed malowaniem lokalu, docieranie $cian podczas wykonywania gfadzi,
powodujgce zapylenie osprzetu,

e niesprawne os$wietlenie loggii — wymiana uszkodzonych (,spalonych”) Zrédet s$wiatta nalezy
do Wiasciciela lokalu,
e niedzialajgce domofony w mieszkaniach i klatkach — samodzielne demontowanie aparatéw

domofonowych podczas prac wykohczeniowych i powodowanie zwaré w instalacji domofonowej
unieruchamia system w catej klatce.

Informujemy, iz wszelkie zastrzezenia zwigzane z czesciami wspoélnymi, terenami zewnetrznymi
nalezy zgtaszac¢ do Zarzadcy budynku.

31. Uwagi koncowe.
1. Elementy poddane przerébkom i zmianom bez zgody gwaranta tracg podstawe do uznania rekojmi.
2. Uszkodzenia mechaniczne nie podlegajg rekojmi.

3. Niniejsza instrukcja zawiera skrotowe opisanie najistotniejszych zasad uzytkowania, nalezy zawsze
zapoznac sie z petng instrukcjg eksploatacji dostepng w dokumentacji powykonawczej oraz DTR-kach.

4. Uszkodzenia powstate w skutek niewtasciwej eksploatacji, zaniedban konserwacyjnych lub dziatan
celowych nie podlegajg rekojmi.
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5.

32.

W przypadku watpliwosci lub niewiedzy w temacie sposobu uzytkowania elementéw budynku
i infrastruktury nalezy wystosowaé¢ zapytanie do Zarzadcy Budynku. Nieznajomos$¢ zasad uzytkowania
nie bedzie uznawana, jako uzasadnienie niewtasciwej eksploatacji.

Regulamin prowadzenia robét wykonczeniowych lokalu mieszkalnego.

Wszelkie zmiany lokatorskie, dokonywane po odbiorze lokali przez lokatoréw, winny by¢é wykonywane
zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym, za wiedzg administratora lub zarzadcy budynku.

Niezbedne jest uzyskanie wymaganych prawem pozwolenh i uzgodnieh oraz ewentualne sporzgdzenie
projektu budowlanego.

Zmiany lokatorskie nie mogg prowadzi¢ do zniszczenia instalacji, jak rowniez do naruszenia interesow
os6b trzecich. Wibracje wzbudzane podczas wyburzania $cian mogg wptywa¢ na pozostate elementy
konstrukcji i powodowaé min. zarysowania sgsiednich scian.

Lokator wprowadzajgc w okresie rekojmi zmiany konstrukcyjne, zmiany w instalacjach wewnetrznych jak
réwniez zmiany wykonczenia przyjmuje do wiadomosci fakt wytgczenia tych elementéw spod ochrony
rekojmi.

Czesci wspolne budynku wykonane ,pod klucz” (tzn. okfadziny podtogowe i Scienne oraz malowanie) -
nie dopuszczalne jest wprowadzanie zmian konstrukcyjnych i instalacyjnych pod rygorem wykluczenia z
ochrony w zakresie rekojmi.

Wszelkie roboty aranzacyjne winny by¢ wykonywane zgodnie z ,Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie” wraz z poézniejszymi zmianami oraz innymi przepisami prawa i
rozporzgdzeniami. Nadzor nad ww. robotami nalezy powierzy¢ osobie posiadajgcej uprawnienia.

Uwagi:

Lokale przekazywane sg uzytkownikom w stanie niewykonczonym. W okresie robot
wykonczeniowych w budynku dziata¢ beda liczne ekipy budowlane. Prosimy o zwrécenie
uwagi na zatrudnianie wylacznie sprawdzonych wykonawcow. Pozwoli to na ograniczenie
kradziezy

i dewastacji obiektu.

Przy realizacji robét wykonczeniowych prosimy wykorzystywaé wylacznie materiaty
posiadajgce aktualne dokumenty dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

Gruz i odpady nalezy wyrzucaé¢ wylacznie do specjalnych pojemnikéw (nie przez okno
lub do rury kanalizacyjnej).

Zabrania sie wylewania zracych Ilub gestych cieczy (zapraw, rozpuszczalnikéw, farb)
do kanalizacji sanitarnej oraz wpustéw tarasowych, poniewaz moze to grozi¢ zapchaniem
lub uszkodzeniem.

W trakcie transportu mebli i materiatéw prosimy zwrécié¢ uwage na sciany klatki schodowej,
balustrady, windy i inne elementy wyposazenia.

Zwracamy uwage na najczesciej spotykane problemy administracji z ekipami remontowymi:
Smieci, gruz, niedopalki papierosdéw wyrzucane sg przez okna zanieczyszczajgc teren przy budynku
lub balkony i tarasy mieszkan znajdujacych sie ponizej albo trafiajg do garazu lub na klatke schodowa;
ciecie ptyt oraz ceramiki na balkonach i klatce schodowej, powodujgce zakurzenie i dewastacje czesci
wspoélnych budynku;

gruz, $mieci i inne odpady wrzucane do kanalizacji (m.in. poprzez sedes) powodujg jej niedroznosc¢,
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e w trakcie transportu mebli i materiatdw brudzone i rysowane sg $ciany klatki schodowej i balustrady.
Uszkodzeniu i zabrudzeniu ulegajg takze windy;

e najczesciej uszkodzenia klatek schodowych powodowane sg przez wnoszenie dtugich profili
stalowych i listew. W czasie wnoszenia ostre koncowki tych profili powinny by¢ ostoniete;

o niefachowo wykonywane przerdbki instalacji wewnetrznych sanitarnych w mieszkaniach , powodujg
zalewanie mieszkan sasiednich;

e demontaz domofonu i samowolne przerébki instalacji domofonowej, powodujg zwarcia,
rozregulowanie a nawet spalenie systemu;

e montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktocenie pracy systemu wentylaciji.

Wszelkie zamiany funkcji pomieszczen w lokalu powinny byé zgloszone do Zarzadcy w celu
uzyskania niezbednej zgody.

Uwaga:

e Szczegélowy regulamin prowadzenia prac wykonczeniowych zostat sprecyzowany uchwata
wspoélnoty mieszkaniowej. W przypadku jakichkolwiek niejasnosci badz watpliwosci
w sprawach dot. prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalu nalezy skontaktowaé sie
z Zarzadca budynku.
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