Zatgcznik nr 1 do uchwaty 7/2020 z dnia 10.09.2020.

Integrum

Management

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrong mienia Wspdinoty, utrzymanie bezpieczenistwa, higieny i estetyki
budynku i jego otoczenia oraz zapewnienia warunkéw zgodnego wspdtzycia mieszkaricow. Do jego przestrzegania obowigzani
sg wilasciciele, najemcy | mieszkancy lokali

Regulamln porzadku domowego obejmuje obowigzki wadcicieli lokali oraz innych uzytkownikdw lokali i najemcy wynikajace z
przepisow:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 13 wrzeSnia 1996 r. o Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o achranie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego

e o Ll

§1

DEFINICIE

Ilekro¢ w ninigjszym Regulaminie jest mowa o:

1. Wiadcicielu, najemcy i mieszkancu — nalezy przez to rozumie¢ osoby dysponujace stosownym tytutem
prawnym i zamieszkujace badz przebywajace na terenie Wspélnoty, a w szczegdlnosci: wiascicieli
(wraz z ich rodzinami), najemcéw, podnajemcdw, dzierzawcow oraz innych uzytkownikdw nieruchomoddi.

2. Wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Wspdlnote Mieszkaniowg Omulewska 26, zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, jako ogét wiascicieli, ktorych lokale wchodza w skiad wjw
nieruchomosci.

3. Nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o whasnosci lokali, grunt oraz czedci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

4. Budynku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzem za pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajgcy fundamenty i dach.

5.  Konse — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawnoéd technicznej elementdw
budynku.

6.  Remoncie — nalezy przez to rozumiec przywrdcenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej lub zblizonej do
pierwotnej wartosd uzytkowej, nie stanowuch konserwadj.

7. Szyldzie — nalezy przez to rozumieC tablice, kaseton, neon itp. o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5m2,
zawierajgce nazwe firmy lub nazwisko i imie przedsigbiorcy oraz zwigzte okreslenie prowadzonej dziatalnoéci
gospodarczej umieszczone w obrebie siedziby — na zewnatrz lokalu.

8.  Reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, urzadzenie reklamowe, tablica, stup, kaseton, neon,
transparent, plakat itp. stuzacy do reklamowania wfasnej lub cudzej dziatalnosci

9.  Zarzadzie — rozumie sig przez to Zarzad lub Zarzadce Wspdinoty Mieszkaniowes.,

§2
PRZEPISY PORZADKOWE

1. Wszyscy mieszkaricy zobowigzani sg do dbatosci o posesje oraz ochrony przed dewastacja, do wzajemnej pomocy i
niezakidcania spokoju innych mieszkancow.

2. Mieszkancy zobowigzani sg do utrzymywania zajmowanego lokalu i innych uzywanych przez siebie pomieszczeri oraz
czesci wspdinych w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i sanitamym.

3. W godzinach 22: 00 - 6: 00 obowigzuje na terenie nieruchomosci cisza nocna, do ktérej
przestrzegania zobowigzani sg wszyscy mieszkancy. W tych godzinach nie wolno uzywaé urzadzen
mogacych zaktocié sen innych mieszkancoéw lub w inny sposdb powodowaé zakidcanie spokoju oraz porzadku
publicznego.
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W celu zapewnienia bezpieczenstwa mienia i 0s6b nalezy:

a. sprawdzaC przy opuszzaniu mieszkania czy wszystkie znajdujace sie w lokalu urzadzenia elektryane
wodnokanalizacyjne itp. s prawidiowo zabezpieczone. Integrum

b. nie otwiera¢ drzwi wejsciowych do budynku osobom nieznanym, nie udostepnia¢ obcym “etGwt
wejsciowych, kluczy, pilotéw do bram garazowych oraz chipéw dostepowych.

c.  nie pozostawia¢ w czesciach wspdinych nieruchomosci mienia osobistego,

d. zaparkowane samochody doktadnie zamykac i wiaczaC systemy alarmowe oraz nie pozostawia¢ w
widocznych miejscach przedmiotéw wartosciowych oraz pilotéw do bram.

e. wychodzac z budynku i wchodzac do niego nalezy sprawdzac czy poprawnie zostaly zamkniete drzwi do Katek
schodowych oraz furtki.

We wszystkich wspdlnych pomieszczeniach, korytarzach, ciggach komunikacyjnych  niedopuszczalne jest

przechowywanie gazu w butlach, materialow wybuchowych, fatwopalnych, Zracych i wdeIeIa]acych intensywny

nieprzyjemny zapach. Zakaz ten doty(zy takze ogrodkow, balkondw, taraséw oraz pomieszczen gcspodarczyd'l

Wszelkie nieczystosd nalezy wrzucac bezposrednio do odpowiednich pOJemmkow w pomieszczeniu $Smietnika, zgodnie z

ustalonymi zasadami segregowania odpadéw. Niedozwolone jest pozostawianie $mieci w czesciach wspolnych nawet na

chwile.

Sprzet AGD oraz RTV o duzych gabarytach, nalezy utylizowa¢ zgodnie z ustaw z dnia 29 lipca 2005r, o zuzytym

sprzede eleltrycznym i elektronicznym, bezposrednio w punkde zakupu lub specjainym punkcie przyjmowania sprzetu.

Mieszkancy obowigzani sa do regularnego usuwania $niegu i lodu z balkondw i taraséw w sposob

niezagrazajgcy innym uzytkownikom nieruchomasci.

Zabrania 5|e umieszczania na balkanach po stronie zewnetrznej doniczek Iub innych przedmiotow, w taki sposdb, ze

mogg spasc.

Zabrania sie umieszczania jakichkolwiek przedmiotow na elewacji budynku, w tym na barierkach balkonowych a w

szczegoinosci reklam, szylddw oraz klimatyzatorow.

W przypadku uszkodzenia czesci wspdlnych nieruchomosci, whasciciel lokalu zobowigzany jest do ich naprawienia.

Wiasciciel ponosi tez odpowiedzialnos¢ za inne osoby, jak réwniez zwierzeta na zasadach okredlonych w przepisach

prawa.

§3
KORZYSTANIE Z CZESCI WSPOLNYCH

Wszelkie zmiany w elewadji zewngtrznej budynku, balkonach i balustradach balkonowych, w szczegdinosci
instalowania jakichkolwiek elementdw oraz urzadzen (np., daszkéw, rolet zewnetrznych iinnych) oraz zabudowy
balkondw, loggii i taraséw wymagaja ztozenia pisemnego wniosku do Zarzadu za posrednictwem administratora oraz
sq mozliwe po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu i po spetnieniu wytycznych autora projektu budynku, a takze
spefnienia innych warunkéw przewidzianych przepisami prawa w tym uzyskaniem stosownych pozwolen lub
dokonaniem odpowiednich zgtoszen.

Zmiana rozkiadu skrzydet okiennych oraz koloru okien na kolor inny niz zgodny z projektem architektonicznym jest
niedopuszczaina.

Wykorzystywanie instalacji elekirycznej, sanitamej, czy cieplnej zesa wspdinych przez wiadcideli lokall, jest niedopuszczalne
z wyjaﬁqem Sytuadji uzgodnionych uprzednio z administracia nieruchomosd. W razie stwierdzenia wykorzystywania instalacji
esd wspdinej do indywidualnych potrzeb administracja nieruchomoéci ma prawo zadac od wiaéddiela lokalu zwrotu
kosztow tych medidw, niezaleznie od innych konsekwencji zwigzanych z wykarzystaniem ww. instalagji.

Wewngtrznych ciagow komunikacyjnych nie wolno zastawiac zadnymi przedmiotami utrudniajacymi przejécie (waozki,
rowery, itp.), a jesli taki fakt ma miejsce z powodu konieznosd przeprowadzenia remontu w lokalu, przedmioty te nalezy
usungé na ustne lub pisemne wezwanie Administracji nieruchomosci. Niezastosowanie sie do takiego wezwania
moze spowodowac usuniecie przedmiotdw pozostawionych na czesci wspdinej.

W czesciach wspolnych oraz w ogrédkach, na tarasach i balkonach nie dopuszczalne jest palenie ogniska oraz
grillowania.

W pomieszczeniach wspolnych, w pomieszczeniach gospodarczych, garazach, na korytarzach i Klatkach schodowych
oraz na placu zabaw dla dzieci obowigzuje zakaz palenia, spozywania alkoholu, odpalania materiatdw
pirotechnicznych, jazdy na rowerach, hulajnogach, rolkach i deskorolkach i innych podobnych urzadzeniach.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci na placu zabaw odpowiadajg rodzice lub prawni opiekunowie, zgodnie z
odpowiednimi przepisami prawa.
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§4 Integrum
PRZEPISY DOTYCZACE ZWIERZAT Manepemen

Wiasciciele oraz uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do dbania, aby zwierzeta przebywajace na terenie Wspdlnaty nie
zaktdcaty spokoju innych mieszkaficow.

Na terenie nieruchomosci wspdinej, zwierzeta powinny by¢ wyprowadzane na smyczy, a psy ras uznanych zgodnie z
odpowiednimi przepisami za niebezpieczne, lub zwierzeta zachowujgce sie agresywnie, dodatkowo w kagaricu.
Wiasciciele zobowiazani sg do niewypuszczania psow bez mozliwosci sprawowania bezposredniej kontroli nad
nimi.

Wiasciciele zobowigzani s3 do dopilnowania, aby ich zwierzeta domowe nie dokonywaty zniszczen na
trawnikach i terenach zieleni osiedlowe;

W celu zafatwienia potrzeb fizjologicznych nalezy wyprowadzaé zwierzeta poza teren osiedla lub kazdorazowo
sprzatac pozostawione odchady.

Zwierzeta nie moga byc wyprowadzane w miejsce przeznaczone do zabawy dla dzieci, w szczegdlnosci na plac
zabaw.

Dokarmianie zwierzat poprzez pozostawianie resztek jedzenia na parapetach okien, balkonach, tarasach oraz w
innych miejscach na terenie nieruchomosci jest niedopuszczalne.

§5
PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE GARAZU

Osoby poruszajqce sie w garazu zobowigzane sg do zachowania szczegdlnej ostroznosci oraz przestrzegania
przepisow ruchu drogowego w tym stosowania sie do znakdw i sygnatéw zwiazanych z tym ruchem.

Parkowanie samochodow dozwolone jest jedynie na miejscach parkingowych przynaleznych do lokalu.
Nieprzestrzeganie tej zasady upowaznla Zarzad, Ochrone, lub Administracje do podjecia odpowiednich
krokéw prawnych w celu przywrdcenia porzadku w garazu,

Wiasciciele zobowigzani sg do utrzymywania miejsca postojowego w czystosci, w szczegolnosci
niezanieczyszczania ich olejami, benzyna, itp. W przypadku powstania tego typu zabrudzen koszt ich
usuniecia poniesie wiasciciel miejsca postojowego.

Na terenie garazu bezwzglednie obowigzujg przepisy BHP i PPOZ.

W garazu obowigzuje zakaz palenia papieroséw, uzywania otwartego ognia i spozywania alkoholu.

W przypadku, gdy pojazd niewtasciwie zaparkowany w garazu utrudnia przeprowadzenie akdji ratunkowej, moze
on zosta¢ odholowany, a jego uzytkownik zostanie obcigzony kosztami.

W garazu niedozwolone jest mycie oraz dokonywanie napraw pojazdéw, ktére moga wigzaé sie z
pozostawieniem trwatych zabrudzen posadzki.

W garazu niedozwolone jest przechowywanie jakichkolwiek przedmiotéw lub substancji, w szczegdlnosci
paliwa, drewna, mebli, materiatéw oraz substancji tatwopalnych, pojemnikéw po substancjach tatwopalnych,
ksigzek, gazet, itp.

W razie zgubienia lub kradziezy pilota, nalezy o tym fakcie niezwiocznie powiadomi¢ ochrone oraz
administratora nieruchomosci. Koszt dorobienia pilota obciaza Wiasciciela.

W garazu zabronione jest bez zgody zarzadu dokonywanie jakiejkolwiek zabudowy, w tym takze o
charakterze tymczasowym oraz instalowanie jakichkolwiek urzadzen lub innych naniesien, a w szczegdinosci
blokad parkingowych, szaf i szafek, klimatyzatoréw bez zgody Zarzadu.

Boksy rowerowe znajdujace sie na terenie hali garazowej stuzg wytacznie do przechowywania roweréw.
Zabrania sie przechowywama w boksach rowerowych jakichkolwiek innych materiatéw nie stuzacych
eksploatacji rowerdw, w tym materiatow tatwopalnych.

Przepisy dotyczace garazu stosuje sig odpowiednio réwniez do innych miejsc, w ktdrych odbywa sie ruch
pojazdow, w tym zewnetrznych miejsc postojowych.

§6
KORZYSTANIE Z POJAZDOW NA TERENIE ZEWNETRZNYM

Wiasciciel pojazdu utrudniajacy przejazd, lub blokujacy droge pozarowa moze zostad obcigzony
dodatkowymi kosztami, ktére powstang w wyniku odholowania pojazdu przez stuzby miejskie lub w wyniku
utrudnienia akcji ratunkowe1

W celu roztadunku i dostarczenia do lokalu lub z lokalu przedmiotéw ciezkich lub nieporecznych zezwala sie
na pozostawienie pojazdu w miejscu niewyznaczonym, tylko i wylgcznie na czas prowadzonych prac
(roztadunku/zatadunku).
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§ 7 Management

PRZEPISY DOTYCZACE AWARII, KONSERWACJII, NAPRAW I REMONTOW

W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych zdarzen mieszkaniec winien zglosic je natychmiast odpowiednim

wewnetrznym stuzbom technicznym (konserwatorom), a w razie potrzeby Ochronie budynku oraz Administratorowi

nieruchomosdi, a w sytuacjach tego wymagajacych poligji, strazy pozamej, pogotowiu ratunkowemu, energetycznemu itp.

W przypadku awarii wywotujacej szkod lub grozacej jej wywolaniem w nieruchomosc Wspdinoty albo we wiasnogci

innych wiascicieli, mieszkaniec lub petnaletnie osoby reprezentujace jego prawa sa obowiazani do natychmiastowego

udostepnienia swojego lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii badz jej skutkdw.

Jezeli mieszkaniec lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa sg niecbecne badz odmawiajg udostepnienia lokalu,

0 ktorym mowa w pkt. 2, Zarzad Wspdinoty Mieszkaniowej ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji

na zasadach okreslonych w przepisach prawa.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ mieszkarica lub oséb petnoletnich reprezentujacych

jego prawa, osoba odpowiedzialna za oftwarcie lokalu winna zabezpieczyC lokal i znajdujace sie w nim mienie do

czasu przybycia mieszkanca.

Obstugg instalacji w czesciach wspéinych zajmujg sie wylacznie oznaczone stuzby techniczne,

zatrudnione przez Wspadlnote.

Samowolne wchodzenie o0séb postronnych do pomieszczen z instalacjami wspdlnymi, wiaczanie lub

wytaczanie instalacji lub ich napraw jest niedozwolone, z wyjatkiem przypadkéw, gdy takie dziatania sa

niezbgdne dla ochrony Zycia lub mienia innych cztonkéw Wspdinoty. W takim przypadku przed

przystapieniem do dokonania wyzej wymienionych czynnosci mieszkaniec, o ile to mozliwe, zobowigzany jest w

pierwszej kolejnosci poinformowac pogotowie alarmowe serwisu technicznego oraz Konserwatora, Administracje

lub Ochrone osiedla.

Z wyjgtkiem przypadkéw, gdy takie dziatania jest niezbedne dla ochrony Zycia lub mienia niedopuszczalne jest

samodzielne atwieranie wylazéw dachowych oraz przebywanie na dachu.

Wiasciciel lokalu przeprowadzajacy remont zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania

obowigzujgcych przepisow prawa, a w szczegdlnosci przepiséw prawa budowlanego, przepiséw

przeciwpozarowych i sanitarnych.

Wiasciciel lub uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i zniszczenia powstate w czeséc wspdinej budynku

spowodowane przez osoby trzecie dziatajgce na jego zlecenie przy wykonywaniu remontu lub naprawy w lokalu,

zgadnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Wszelkie prace, ktore moglyby zaktécat spokdj mieszkaricéw powinny byé, po zasiedleniu budynku,

wykonywane od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 18.00 w soboty w godzinach 9.00-14.00

z wylaczeniem niedziel i Swiat.

Podczas prowadzenia prac adaptacyinych i remontowych w lokalach nalezy codziennie przed drzwi

wejsciowe do lokalu wystawiac mokrg Scierke, co zapobiegnie dostawanie sie kurzu budowlanego na klatki

schodowe.

Przed przystapieniem do prac adaptacyjnych i remontowych w lokalach nalezy zabezpieczy¢ drzwi wejsciowe

do lokalu folig, a portale drzwiowe tektura, aby nie dopusci¢ do ich uszkodzenia.

W celu zapewnienia prawidtowej wentylacji w lokalu zostaty zastosowane nawiewniki okienne. Podczas

prowadzenia prac adaptacyjnych i remontowych nalezy zabezpieczy¢, w taki sposdb, aby nie ulegty

uszkodzeniu.

W kuchni w wentylacji okapowe] zostaty zastosowane dwie (2) klapy zwrotne: pozarowa oraz klapa zwrotna

(zapobiega przedostawaniu zapachéw do lokalu). Podczas prowadzenia prac adaptacyjnych i remontowych

zabrania sie demontazu obu klap.

Podczas prowadzenia prac adaptacyjnych i remontowych zabrania sie wylewania wszelkich nieczystosci

budowlanych (kleje, zaprawy itp.) do piondw kanalizacyjnych.

Podczas prowadzenia prac adaptacyjnych i remontowych w lokalach zabrania sie samodzielnego demontazu

domofonu, poniewaz moze dojs¢ do uszkodzenia catej instalacji domofonowej.

Zabrania sig ingerencji w kanaty wentylacyjne czesci wspdlnych.

Osoba wykonujgca adaptacje, remont lub naprawe lokalu, zobowigzana jest do:

a. przeprowadzania go w taki sposéb by w ]ak najmniejszym stopniu utrudniat korzystanie z
nieruchomosci innym mieszkancom,

b. poinformowania o prowadzonych pracach Ochrone budynku, w tym do podania danych oséb
wykonujgcych prace oraz poinformowania mieszkancow bezposrednio narazonych na  skutki
prowadzonych prac,

¢. dostarczania wszelkiego rodzaju materiatow budowlanych oraz elementéw wykonczeniowych w szczelnie
zamknietych opakowaniach,

d. prowadzenia prac przy zamknietych drzwiach do lokalu,
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e. usuwania gruzu lub Smieci duzych rozmiaréw (tzw. gabaryty po remoncie lokalu) na swoj koszt w sposéb 7
uzgodniony z administracja, -

f.  nie skladowania zadnych materialdw poza lokalem, w ktdrym prowadzone s3 prace, Integrum

g. przewozenia towarow w ilosci nie przekraczajacej dopuszczalnego obciazenie wind oraz nie blokowania mechanizer
automatycznego zamykania drzwi do wind,

h. usunigcia wszelkich spowodowanych remontem, zanieczyszczen z czeéc wspdlnych.

i. Zabezpieczenia przed zniszczeniem czesci wspdlnych w tym $cian korytarzy oraz wind.

J.  Poinformowania osoby wykonujace prace o obowigzkach wynikajacych z niniejszego regulaminu jak rowniez
sprawowania nad nimi odpowiedniego nadzoru.

Wszelkie zmiany budowlane w lokalu, w szczegdinoéci, wykuwanie bruzd, wnek efc., ktdre w jakikolwiek sposdb

naruszatyby konstrukcjg budynku lub zaktécaty funkcionowanie instalagji stuzacych do wspdinego uzytku wiacicieli

lokali wymagajg zgody Zarzadu, Administraji lub wiasciwych organdw.

Kazda ingerencja wiasciciela w instalacje sanitama, elektryczng i ciepina, wymaga weczeéniejszej konsultagji z serwisem

technicznym. Przerdbki, pofaczenia tych instalacji wymagaja uzydia specjalistycznego sprzetu oraz nadzoru osoby

posiadajgcej uprawnienia wymagane przepisami prawa budowlanego.

Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zbiorczego systemu wentylacji mechanicznej w

lokalach niedozwolona jest zamiana funkgji kuchni i tazienki.

Ewentualne wytaczenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania

lub doptywu energii elektrycznej, wymagaja zgody administratora nieruchomoéci. W przypadku

koniecznosci oproznienia instalacji centralnego ogrzewania koszt jej ponownego napetnienia ponosi

wiasciciel lokalu.
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